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Vyklady pojmu z jinych
pravnich predpist

veiejnym prostranstvim bez ohledu na vlastnictvi
k pozemkdm vSechny ulice, ndmésti, parky

a ostatni venkovni prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, z jejichz
uzivani nelze nikoho vyloucit,

(Zdkon o obcich ¢ 128/2000 Sb.)

budovou nadzemni stavba véetné jeji podzemni
Casti, prostorové soustfedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukcf,
(Vyhldaska ¢. 268/2009 Sh. o technickych
poZadavcich na vystavbu)

bytovym domem stavbou pro bydleni, ve kterém
vice nez polovina podlahové plochy odpovida
poZadavklm na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu
urcena,

(Vyhldska ¢ 501/2006 Shb. o obecnych poZadavcich
na vyuZivani uzemi)

rodinnym domem stavbou pro bydleni, ve kterém
vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavklm na trvalé rodinné bydleni a je

k tomuto ucelu uréena; rodinny dim maze mit
nejvyse tri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi,

(Vyhldska ¢ 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich
na vyuzivani tzemi)

bytem soubor mistnosti, s nejméné jednou hlavni
obytnou mistnosti, popfipadé jedna hlavni obytna
mistnost, splfujici svym stavebné technickym
usporadanim a vybavenim pozadavky na trvalé
bydleni a je k tomuto Ucelu uzivani urcen,
(Vyhldska ¢. 268/2009 Sb. o technickych
poZadavcich na vystavbu)

stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo
soubor pozemk, vymezeny a urceny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regulac¢nim
planem,

(Stavebni zékon ¢. 183/2006 Sb.)

uzemnim systémem ekologické stability krajiny
(USES) vzajemné propojeny soubor pfirozenych

i pozménénych, avsak prirodé blizkych
ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Rozlisuje se mistni, regionalni a nadregionalni
systém ekologické stability.

(Zdkon o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sh.)
USES je tvoren siti prostorové i funkéné
propojenych biocenter, biokoridor( a interakénich
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prvkd. Vychazi z kostry ekologické stability krajiny
a doplfuje ji o nové navrhované ¢asti,

biocentrem biotop nebo soubor biotopt v krajing,
ktery svym stavem a velikosti umoziiuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak
prirodé blizkého ekosystému,

(Vyhldaska ¢. 395/1992 Sb., kterou se provddi
nékterd ustanoveni zdkona Ceské ndrodni rady

¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny)

biokoridorem Gzemi, které neumoznuje
rozhodujici ¢asti organisma trvalou dlouhodobou
existenci, avsak umoznuje jejich migraci mezi
biocentry a tak tim vytvari ekologickou sit,
(Vyhldska ¢. 395/1992 Sb., kterou se provddi
nékterd ustanoveni zdkona Ceské ndrodni rady

¢ 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny)

vyznamnym krajinnym prvkem (VKP) ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny; utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva

k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné ¢asti krajiny,
které zaregistruje organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek, zejména mokrady, stepni
travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy,
nalezisté nerostd a zkamenélin, umélé i pfirozené
skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt

i cenné plochy porostl sidelnich Gtvard véetné
historickych zahrad a parkd. Zvlasté chranéna cast
pfirody je z této definice vynata,

(Zdkon o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb.)

verejné prospésnou stavbou (VPS) stavba pro
verejnou infrastrukturu anebo urcéena k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezena ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci,

(Stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb.)

vefejné prospésnym opatienim (VPO) opatieni
nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené
ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.
(Stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb.)
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V 4 I BN 4 V 4

A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

Mésto Dobfichovice se nachazi ve Stredo¢eském kraji, v okrese Praha-zdpad, pfiblizné 22 km jihozapadné od
centra Prahy. Spolu s Cernogicemi, Véenory, Lety, Revnicemi, Hldsnou Tfebani a Zadni Trebani tvoFi souvislou
aglomeraci sidel podél Berounky.

Obr1.  Sirsivztahy feseného tzemi. Uzemi zdpadné od Prahy je silné urbanizované.

Dobfichovice jsou souéasti spravniho obvodu obce s rozsitenou piisobnosti (ORP) Cernosice. ORP Cernosice ma

velmi tésné dopravni, hospodarské a spolecenské vazby na hl. mésto Prahu a je specifické tim, Ze na svém
uzemi nema vyznamnéjsi spadové sidlo. Dobfichovice jsou tak viceméné autonomnim celkem s odpovidajici
vybavenosti, spadujicim pfimo do Prahy.

Praha uspokojuje pozadavky na pracovni mista a disponuje také kompletnim spektrem obcanské vybavenosti.

Dobfichovice naproti tomu predstavuji misto pfijemného trvalého bydleni v tésném zazemi Prahy a také misto

rekreace se zazemim pro pési a cyklistickou turistiku. Obousmérné intenzivni vazby mezi Dobtichovicemi
a Prahou vyplyvaji z dobré dopravni dostupnosti, prijemného prostiedi malého zahradniho mésta s historii
a z atraktivniho pfirodniho okoli Dobfichovic.
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B. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Vychozim podkladem pro zpracovani Uzemniho planu je Zadani Uzemniho planu Dobfichovice, schvélené
zastupitelstvem mésta Dobfichovice dne 25. 9. 2012. !

B.1 pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem

B.1.1 Politika uzemniho rozvoje
Ukoly pro tzemni pldnovdni:

. Pri respektovadni republikovych priorit izemniho plénovdni umoZriovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch
intenzivni vyuZivdni tizemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osdch vytvdret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s poZadavky
na zmény v uzemi a tim prispivat k zachovdni charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

. Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do tizemné pldnovaci
dokumentace krajii a obci — PUR CR 2008 nespecifikuje pro OB1 #Gdné dalsi tikoly pro tizemni plénovdni.

. Kraje v zdsaddch tuzemniho rozvoje dle potreby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os v rozliseni podle
uzemi jednotlivych obci, pri respektovdni diivodi vymezeni jednotlivych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Obec Dobfichovice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Je to uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy. Ukolem pro tzemni planovani je fesit predevsim
koordinaci vzajemnych vztahl verejné infrastruktury, koordinovat rozvoj a fesit nekoncepcni rozvoj.

Uzemni plan Dobfichovic navrhuje rozvoj smérem dovniti mésta, nekoncepéni rozvoj na okrajich mésta
smérem do krajiny neni podporovan.

Verejna infrastruktura je koordinovéna, jsou zapracovény pozadavky na technickou infrastrukturu ze ZUR
Stfredoceského kraje.

Republikové priority izemniho pldnovadni pro zajisténi udrZitelného rozvoje:

. Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

. Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti izemi v izemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim Fesenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Pri feseni
ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovdni kvality Zivota obyvatel a hospoddiského
rozvoje uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

. Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na
jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni
souvislych pdsii nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nendroc¢né formy
krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

. Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo).

. Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézZné. Nepripustné je vytvdareni novych uzkych hrdel na trasdch ddlnic, rychlostnich silnic a kapacitnich
silnic; jejich trasy, jsou-li soucdsti transevropské silnicni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné
zdstavby hlavnich center osidleni.

!V kapitole OdGivodnéni B. Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani je zadni citovano kurzivou.
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. Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovdnim dopravni infrastruktury s ohledem
na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych
os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

. Viytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potiebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych tzemich
a zastavitelnych plochdch vytvédfet podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovdni tcinkd povodni.

. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvldast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

. Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivdani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pri feseni problému udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech
partnerd, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch
uzemniho rozvoje. Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni pfes hranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

. Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

. V oblasti dopravni infrastruktury vymezuje PUR CR 2008 na tizemi mésta Dobfichovice koridor konvenéni Zelezniéni
dopravy C-E40a: Jednd se o dopravni spojeni na trase (Niirnberg—) hranice SRN/CR—Cheb—Plzefi—Praha. Na tizemi
Dobrichovic se tykd trati ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je dsti lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Uzemni plan navrhuje zachovat a posilit stavajici hodnotny charakter residenénich ¢tvrti, které proto rozdéluje
do rdznych kategorii bydleni. Pro kazdou kategorii stanovuje pravidla vyuZiti a prostorové regulativy tak, aby byl
jejich jedinecny charakter zachovan a rozvijen. Vilovou zadstavbu vhodné dopliuje lokalitami pro obchod a
sluzby po vzoru zahradnich mést. Vedle rozvolnéné vilové zastavby by tim mélo dochazet k Zadoucimu
lokalnimu mirnému zahusténi zastavby a promichani zplsobu vyuZiti v jadru mésta.

Uzemni plan stanovuje daslednou ochranu volné krajiny a v maximalni mozné mite pracuje pfi krajinné
koncepci s prvky izemniho systému ekologické stability a dalSimi prvky izemniho planovani.

Stav a kapacity technické infrastruktury jsou v Uzemnim planu provéreny a jsou navrzeny nova zafizeni pro
zlepseni stavu a navyseni kapacity v novych zastavitelnych plochach.

B.1.2 Zasady uzemniho rozvoje (dale ZUR) Stfredoceského kraje

Pro lokdini centra osidleni definuje ZUR tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch
v uzemi:

. saturovat potieby obsluZnych funkci v mikroregiondlini respektive lokdlIni drovni s cilem stabilizovat osidleni v Fidce
osidleném uzemi;

. zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spddového tuzemi;
. chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuZit je pro udrZitelny rozvoj cestovniho ruchu;

. koordinovat rozvoj obsluznych funkci Dobfichovic s Revnicemi

. chranit kulturni a prirodni hodnoty uzemi.

Uzemni plan Dobfichovic podporuje rozvoj smérem dovnitf, v centru je podporovan vznik sluzeb, drobného
podnikani. Hodnotna krajina okolo Dobfichovic je v maximalni mozné mire chranéna, uzemni plan navrhuje
mista, které je vhodné propojit obytné oblasti s okolni pfirodou a umozZnit pési prostupy do prilehlych les ¢i
otevrené krajiny.
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Pro lokdini centra osidleni definuje ZUR tyto ukoly:

. zabezpecovat tzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluZznych i ekonomickych aktivit;
. koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi

Na ndvrh reseni UP Dobfichovice se vztahuje ze ZUR Stiedoceského kraje zejména:

. Zdmér umisténi stavby nadrazené elektrorozvodné soustavy - rozvodny VVN 110kV zarazené do seznamu verejné
prospésnych staveb (ddle VPS) jako poloZka E04.

Pozadavky jsou splnény. Plocha pro umisténi rozvodny VVN 110 kV je v Gzemnim planu vymezena jako VPS.

. Zdmér rekonstrukce na Zelezniéni trati ¢. 171 Praha - Beroun zarazené do seznamu VPS jako polozka D 215. ZUR
stanovuji poZadavek na koordinaci izemné planovaci ¢innosti mésta Dobrichovice pfi zpresriovdani vymezeni ploch pro
feSeni opatieni pro modernizaci celostdtnich trati.

Aktudlni varianta rekonstrukce trati ¢. 171 Praha - Beroun, kterou mél zpracovatel pfi zpracovani Navrhu
Uzemniho planu Dobfichovic k dispozici, navrhuje optimalizaci ve stopé stdvajici traté, s navrhovanou tratovou
rychlosti do 120 km/h. NavrZena je rekonstrukce Zelezni¢niho svrsku a Upravy Zelezni¢niho spodku,
rekonstrukce mostnich objektd, trakce a silnoproudych zafizeni. V ramci stavby je navrZena instalace nového
zabezpecovaciho a sdélovaciho zafizeni. Ve vSech stanicich jsou navrZeny Upravy, vedouci k vybudovani
nastupist o zakladni délce 200 m a vysce nastupistni hrany 550 mm nad temenem kolejnice. Na néstupisté jsou
navrzeny dle moZnosti mimouroviové bezbariérové pfistupy. Kfizeni stavajicich komunikaci a trati jsou
uroviniové. Pozadavky rekonstrukce trati a Uzemniho planu Dobfichovic jsou v souladu. Navrzena rekonstrukce
trati je umisténa na pozemcich v majetku Ceskych drah a.s., neni proto v tzemnim planu vymezena jako VPS.

. Pres tuzemi Dobrichovic je doporucena padtefni cyklostezka CT3. Jeji trasa vychdzi z aktualizace generelu cyklistickych
tras a cyklostezek na uzemi Stfedoceského kraje z r. 2008 (ddle jen cyklisticky generel), jehoZ koncepce je potvrzena
iv ZUR. V ndvrhu UP bude uprfesnéno jeji vedeni (zejména bude provéren bieh, po ném? trasa povede), bude dbdno
zejména na koordinaci ndvaznosti se sousednimi obcemi (Vsenory, Lety, Cernosice). ZUR stanovuje pro tzemni
pldnovdni ukol navrhovat v UP nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech
ddlkovych ,,cyklotras”, v uzemi rozvojovych oblasti a v turisticky atraktivnich dzemich (viz kap. 4.1.2.5 bod (155)

textové cdsti).
Vedeni nezavislé cyklostezky CT3 je uptfesnéno. Viz vykres Koncepce dopravni infrastruktury.

. Pres tuzemi Dobrichovic vedou osy nadregiondlniho biokoridoru NK-56 Karlstejn, Koda — K59, celé uzemi leZi
v ochranné zoné nadreginodlniho biokoridoru. V jizni dsti mésta je regiondlni biocentrum RC 1412 Svahy u Let.
V ZUR jsou vymezeny jako vefejné prospésnd opatreni. ZUR stanovuji tyto tkoly pro izemni pldnovdni: a) zpFesnit
vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridori v souladu s metodikou USES a poZadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimdini parametry a zajisténa jejich funkcnost;
b) zpFesnit vymezeni ochrannych z6n nadregiondlnich biokoridori podle konkrétnich geomorfologickych
a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové parametry biokoridord.

Regionalni a nadregionalni biocentra a biokoridory véetné ochrannych zén jsou zpfesnény. Prvky USES nejsou
vymezeny jako VPO, jejich pozemkové vlastnictvi bude feseno v ramci pozemkovych Uprav.

. Na tizemi Dobfichovic zasahuje hranice CHKO Cesky kras a pfirodni park Hiebeny.

Hranice CHKO a prirodniho parku jsou vyznaceny dle UAP do vykresu Koncepce usporadani krajiny a do
Koordinacniho vykresu.

. Na uzemi Dobrichovic je ddle zakreslena silnice Il. tfidy 115, je vymezen stdvajici koridor technického
vybaveni el. vzdusného vedeni velmi vysokého napéti - VVN 110 kV, a ddle cistirna odpadnich vod. ZUR ddle
stanovuje pro izemni pldnovdni tkol vymezit pielozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby
zlepseni vazeb osidleni na nadfazenou silnicni sit.

. V UP Dobfichovice budou tyto prvky respektovdny Vé. jejich ochrannych pdsem (ddle jen OP).
Navrh Gzemniho planu prejima uvedené stavby véetné jejich ochrannych pasem. Pro obchvat silnice 111/115 10
vymezuje Uzemni rezervu.
ZUR vymezuji na tizemi Dobfichovic ndsledujici krajinné typy:

. $21 — krajina sidelni; ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich: vytvéret kvalitni
obytny standard sidelni krajiny; zmény vyuZiti tzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat i
znehodnocovat jeji existujici krajindrské a kulturné historické hodnoty

. H16 - krajina zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich (v jizni &dsti tizemi); ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost
v izemi a rozhodovdni o zméndch v tizemi: zachovdni stdvajicich pFirodnich a kulturnich hodnot; neohrozit divody
ochrany prirodnich a krajinarskych hodnot.
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. ZUR uklédd uzemnimu plénu upfesnit vymezeni a zdsady péée o krajinu pro jednotlivé krajinné typy (viz kap. 6 bod
(207), upresnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny (vi. Kap. 1 bod (06) odst. d) textové cdsti).

. Ddle jsou v ZUR stanoveny zdsady pro zajisténi ochrany prirodnich hodnot, z nichZ mimo jiné vyplyva povinnost chrdnit
ficni nivy; zabrdnit vodohospoddrskym upravam regulujicim vodni toky, odvodriovdni a zastavovdni udolnich niv
a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky) (viz kap. 5.1 bod
(198) m) textové cdsti).

. Z hlediska Sirsich vztahu v uzemi budou respektovdny vazby resenych lokalit na okolni izemi obce a reseni bude podle
potreby koordinovdno s uzemnimi pldny sousednich obci.

Navrh dzemniho planu chrdni prirodni a kulturni hodnoty Uzemi a zpfesiiuje zasady péce o krajinu. Navrh
uzemniho planu vznika v koordinaci se sousednimi obcemi.

B.2 pozadavky na fesSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

. V ndvrhu reseni UP Dobfichovice budou respektovdny a v maximdini mife chrénény hodnoty tizemi evidované v UAP
ORP Cernosice. V UP Dobfichovice budou vymezena urbanisticky hodnotnd tizemi a navriena jejich ochrana
(podminkami vyuZiti uzemi a prostorového uspordddni), tato uzemi budou vychdzet z hodnot vymezenych v UAP. Ddle
UP Dobfichovice vymezi plochy hodnotné zelené a navrhne jejich ochranu podminkami vyuZiti. V ndvrhu tizemniho
pldnu musi byt respektovdny limity vyuziti izemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se v tizemi vyskytuji.

Urbanisticky hodnotnymi izemimi jsou Centrum mésta a villegiatura na Brunsové. Charakter centra je chranén
podrobnéjSim popisem v RP Dobfichovice centrum, charakter Brunsova je ochranén podminkami vyuziti plochy
B1 Bydleni - vily na velkych pozemcich. Plochy hodnotné zelené se shoduji s hranicemi pfirodniho parku
Hrebeny a CHKO Cesky kras, nejsou proto zvlast vymezeny.

. stiety zamérii s limity vyuZiti uzemi: komunikace — pfelozka silnice 115 (piivodné vymezena v UP VUC Prazsky region)
X 50 m od okraje lesa; zdmér vodni cesty Berounky x USES

Prelozka silnice 115 neni do Uzemniho planu prejata.

. ohroZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy: ohroZeni izemi povodnémi — koncepce
protipovodriové ochrany vsech typii (zvyseni retence v povodi, ochrana tzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrdzi,
akumulace)

Koncepce protipovodnové ochrany navrhu izemniho planu je sloZzena z vyuziti stavajiciho systému
protipovodnovych hrazi a ndvrhu retenc¢niho prikopu pro zachyceni povrchové vody pfi pfivalovych destich na
Brunsové. Viz Navrh kap. D.3.1 Koncepce odvadéni povrchovych vod, kap. E.4 Ochrana pred povodnémi.

. problémy, které vyplynuly z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi (ze SWOT, vyhodnoceni URU):

- pro hospoddrsky rozvoj: a) nedostatek pracovnich mist v obci - vytvdret podminky pro tvorbu pracovnich mist
v misté vyuZivajicich lokdlni potencidl; b) zabor kvalitni orné pudy - omezit trvaly zabor ZPF 1. a 2. tfidy
ochrany pro novou zdstavbu

- pro pfiznivé Zivotni prostiedi: nefunkéni USES - a) provéFit funkénost a vhodnost vedeni USES; b) existence
staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzddlenosti 50 m od lesnich pozemkdi, pop¥F. na lesnich
pozemcich

V navrhu tzemniho planu je umoznén vznik pracovnich mist v misté viz Navrh kap. F. Vyuziti ploch, predevsim
v plochach centra a obytné ulice. V navrhu tzemniho planu neni podporovano rozsifovani zastavitelného Gzemi
oproti platnému Gzemnimu planu a je provéfeno umisténi USES. Vystavba do vzdalenosti 50 m od lesnich
pozemkd se bude Fidit platnou legislativou.

B.3 pozadavky na rozvoj uzemi obce

. V rdmci doplriujicich P+R byla pro Dobfichovice provedena ramcovd progndza budouciho poctu obyvatel mésta, z ni Ize
stanovit predpokladany pocet obyvatel v r. 2020 na cca 3 650 obyvatel, vyhled pro rok 2030 pak uvddi orientacni udaj
3800 obyvatel. Rozvojové plochy k bydleni budou v ndvrhu UP vychdzet zejména ze stdvajici platné UPD obce,
nepfedpoklddd se rozvoj mimo vymezené zastavitelné tizemi dle stdvajici platné UPD.

Splnéno. V ndvrhu je zachovana rozloha sidla tak, jak ji navrhl predesly uzemni plan, ¢ara zastavitelného uzemi
je pouze na nékolika malo mistech mirné adjustovana za ucelem dosazeni kompaktniho tvaru sidla. Rozvoj sidla
je smérovan dovnitr k zaplnéni rezerv v zastavitelném tUzemi a k mirnému zintenzivnéni zastavby v centralnich
Castech mésta.

. Pri rozvoji obytného tuzemi je tfeba se v prvni fadé zamérit na intenzifikaci ploch v ramci zastavéného uzemi a vyuZiti
ploch bezprostiedné navazujicich na zastavéné tizemi. UP Dobfichovice bude dtsledné fesit podminky vyuZiti uzemi
a podminky prostorového uspordddni v zdplavovém uzemi, pri ndvrhu bude brdn zretel na rozdilnou situaci tzemi na
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levém a pravém brehu reky Berounky (napf. s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu, vazbu na centrum
mésta). Nepredpokldadd se vymezovdni novych zastavitelnych ploch pro presun stdvajici zdstavby ze zdplavovych uzemi
(zdstavba je aZ na nékolik vyjimek situovdany mimo aktivni zonu).

Splnéno. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi. V aktivni zaplavové zéné neni
nova vystavba povolena.

rd s 7 rs

B.4 Urbanismus / poZadavky na plosné a prostorové usporadani izemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

B.4.1 Urbanistickd koncepce

. Zachovat zahradni charakter mésta Dobfichovice, prostorové uspordddni bude respektovat stdvajici podobu sidla
s pfirozenou dominantou zamku, kostela a skoly.

SpInéno. Charakter stavajicich zahradnich residencnich ¢tvrti Gzemni plan navrhuje zachovat. Vyuziti
zintenziviiuje podél duleZitych verejnych prostranstvi.

. Ndvrh UP provéfi nezbytnost novych i stdvajicich zastavitelnych ploch vsech funkci, zejména v lokalitdch mimo
intravildn obce a v zdplavovych tzemich (podrobnéji viz kapitoly I. a J. ddle v textu).

Provéreno. Ze schvaleného Uzemniho planu Dobfichovic a jeho naslednych zmén byly redukovany plochy
individualni bytové zastavby venkovského charakteru (BV) Pod Bukovkou, plocha pracovnich aktivit (PA) podél
ulice Bezrucova, plocha pobytové rekreace Na Vyhlidce (plocha byla redukovéna na objekty samotnych chat).
Byly redukovany zastavitelné plochy (BC) za ulici Polni.

. Uzemni pldn stanovi funkéni a prostorové podminky pro vyuZiti viech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(v¢. zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu). U ploch lesnich a vodnich bude navrZeno podminéné pripustné
vyuZiti. Ve volné krajiné budou navrZeny podminky pro umisténi liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury,
staveb na tocich (napr. vodni nddrZe, rybniky, propustky, protipovodriovd opatreni a dalsi vodni dila), a to zejména dle
mozZnosti a unosnosti tzemi.

Splnéno viz Navrh kap. F. VyuZiti ploch. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti maji stanoveny podminky zpUsobu

vyuziti a prostorové regulativy.

B.4.2 Koncepce usporadani krajiny

. PFi ndvrhu usporadani krajiny vychdzet z obecnych poZadavkd na vyuZivdni uzemi stanovenych ve vyhldsce

¢ 501/2006 Shb. Na zdkladé stdvajiciho nebo poZadovaného zpisobu vyuZiti rozélenit krajinu na plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. K plochdm stanovit tzemni podminky pro cinnosti, které se vzdjemné doplriuji, podmiriuji nebo
nekolidujici. V téchto plochdch stanovit ochranu verejnych zajmu jako jsou ochrana prirodniho a kulturniho dédictvi
a ochranu hodnot civilizacnich, architektonickych a urbanistickych.

Splnéno. Plochy krajiny v nezastavéném Gzemi jsou rozdéleny do ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti. Pro
kazdou jsou definovany podminky zpUsobu vyuZiti, pfipadné doplniujici regulativy.

. Budou vymezeny prvky USES ve sprdvnim tuzemi mésta DobFichovice v ndvaznosti na sousedni obce a pfi dodreni
prislusné metodiky stanovenych prostorovych parametru. PFi tvorbé systému ekologické stability vychdzet
z regiondlniho a nadregiondliniho USES v nadfazené UPD zejména nové zpracovanych ZUR. Vedeni USES bude
upfesnéno na vsech drovnich (upresnit ochranné zény os nadregiondlnich biokoridord, upfesnit vymezeni regiondlnich
a nadregiondlnich skladebnych &dsti USES z platné nadfazené UPD do méfitka izemniho pldnu). Skladebné &dsti USES
je potfebné vymezit na porostni skupiny s odpovidajici skladbou drevin. Bude provéfena vhodnost umisténi LBC 04
Nad navigaci v blizkosti centra mésta.

Splnéno viz Navrh kap. E. Koncepce usporadani krajiny a vykres Koncepce usporadani krajiny. LBC 101
(v platném Gzemnim planu oznaceno 04 Nad navigaci) z(stava umisténo pod pési lavkou z diivodu dodrzeni
vzajemnych max. vzdalenosti biocenter. Vyuziti nabrezi neni v rozporu s funkci biocentra.

. Posoudit a odtvodnit potfebu zaclenéni doprovodné vegetace ucelovych cest (zejména ve sméru na Karlik) do
systému USES jako interakéni prvky a specifikovat jeji prostorové parametry (napfi. kefové porosty).

Doprovodna vegetace podél Géelovych cest je zarazena do systému USES jako IP. Viz Navrh kap. E. Koncepce
usporadani krajiny a vykres Koncepce usporadani krajiny.

. V koordinaci s ndvrhem urbanistické koncepce sidla resit pfechodovou zonu sidlo — krajina, zejména v severni casti
uzemi. Stabilizovat existujici pfechodové zény a doplnit jejich chybéjici cdsti. Bude dbdno zejména zachovadni izolacni
funkce zelené v kontextu navrhovaného silniéniho obchvatu silnice 11/115.
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Obchvat silnice 11/115 neni do navrhu Gzemniho planu prevzat. Uzemni plan po&itd s variantou zachovani silnice
[1/115 ve stavajici poloze a ptizplisobuje tomu vyuZiti pfilehlych ploch. Podél severni ¢ary zastavitelného uzemi
navrhuje Uzemni plan stromoradi.

. Biotopy, které byly mapovdny v rdmci mapovdni NATURA 2000 (viz doplriujic P+R — tématickd oblast USES kap. 5.2),
zahrnout do takovych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, u kterych budou stanoveny podminky zajistujici izemni
ochranu téchto biotop( a umozni jejich potfebny management. Posoudit a oduvodnit potiebu zaclenit nejhodnotnéjsi
biotopy do ploch prirodnich. Do ploch prirodnich rovnéz proverit plochy lesnich porosti ve 2. zoné CHKO.

Splnéno. Vsechny plochy byly zaclenény do ploch nezastavéného tuzemi.

. Pro resené tzemi, ve vazbé na predchozi body zaddni, shrnout principy pro obnovu vegetacniho doprovodu
komunikaci, vysadbu rozptylené zelené v krajiné, zalesnéni vhodnych ploch, zadrZzeni vody v krajiné a protierozni
opatreni.

Principy pro obnovu vegetaéniho doprovodu komunikaci jsou navrieny - viz kap E.1 USES - interakéni prvky.
Vysadba rozptylené zelené v krajiné neni navrZena. K pfevodu do PUPFL jsou navrzeny plochy na svahu na
pravém biehu, na nichZ se nachazi stavajici souvisly lesni porost (dle terénnich prizkum) - viz vykres Koncepce
usporadani krajiny. K zadrZeni vody v krajiné a jako protierozni opatfeni je navrZen retencni pfikop nad
Brunsovem viz Navrh kap. D.3.1 Koncepce odvadéni povrchovych vod a kap. E.4 Ochrana pred povodnémi.

. V ndvrhu UP bude zohlednéna aktualizace zdplavového tizemi (zejména hranice aktivni zény) a provéieno tzemi
vhodné pro rozliv (jako nezastavéné uzemi). Bude kladen diraz na Feseni retence destovych vod zejména na pravém
brehu reky Berounky.

V navrhu tzemniho planu je vyznaceno zaplavové uzemi dle opatfeni obecné povahy o zaplavovém Uzemi s
aktivni zénou Berounky, vydané Krajskym ufadem Stredocesky kraj v kvétnu 2012. Nad Brunsovem je k retenci
destovych vod navrzen terénni pfikop s deStovymi zdrzemi viz Navrh kap. E.4 Ochrana pred povodnémi.
Destové vody budou také zachycovany na jednotlivych stavebnich pozemcich .

. UP zohledni ndvrhy opatfeni z Planu oblasti povodi Berounky (zejména opatreni ¢ BE110021 — studie revitalizace
toku a nivy Berounky v useku Dobfichovice - Mokropsy, BE 110027 — liniovd revitalizace Karlického potoka v useku
Karlik-Dobrichovice, BE110019 — migracni zprostupnéni jezu f. km 16,117).

Berounka — v Gzemnim planu jsou navrzeny ptirodné blizké Upravy ndbrezi; niva Berounky zasahuje témér celé
uzemi vychodné od mésta, Uzemi je vyuzivano jako pole, mésto neuvaZzuje o jeho zatravnéni i zalesnéni.

Karlicky potok — v izemnim planu je navrZena revitalizace Karlického potoka.
B.5 pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

B.5.1 Dopravniinfrastruktura

. Ndvrh UP provéfi pielozku silnice /115 (trasa vedena v severni &dsti napfic celym tizemim obce od vychodu
k zdpadu), feseni bude koordinovdno s ndvaznosti na Cernosice a Lety.

Prelozka silnice 11/115 neni do navrhu Gzemniho planu prevzata. Uzemni plan podita s variantou zachovani
silnice 11/115 ve stavajici poloze a prizplsobuje tomu vyuZiti pfilehlych ploch v ulici Prazska. Ulici navrhuje
proménit na méstskou tfidu se stromoradim a chodniky, kterd miZe z projizdéjici dopravy profitovat.

. Provérit a navrhnout potfebnd dopravni opatfeni ke zvyseni plynulosti a bezpeénosti dopravy (zejména reseni
kruhové kriZovatky ul. PraZskd x Karlickd x Vitova, moZnosti rozsifeni stdvajicich komunikaci, chybéjici chodniky,
zejména podél nejfrekventovanéjsich komunikaci v obci).

Kruhovy objezd na kriZeni ul. Prazska, Karlicka a Vitova neni navrZen z urbanistickych davodu. Stavajici
krizovatka je plynula a bezpecna. K rozsifeni jsou navrzeny ulice Jablornova a Polni. Je navrzeno doplnéni
chodnikll po obou stranach ulice PraZska. Viz vykres Koncepce dopravni infrastruktury a Navrh kap. D.1
Doprava.

. Provérit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch, provérit vhodnost umisténi stavajicich parkovacich ploch
vC. stanoveni potfebného poctu stdni (zejména v blizkosti nddraZi a centra). Provérit vhodnost umisténi verejnych
parkovist P2, P4, P5 a P6, vymezenych ve zméné ¢.2 UPnSU Dobfichovice.

Parkovisté P2, P4 a P6 jsou vhodné umisténa. V izemnim planu jsou vyznacena stavajici a navrhovana
parkovisté. U novych parkovist je stanovena jejich navrhova kapacita.

. Pro rozvojové plochy provérit zvyseni ndroku na stdvajici dopravni (zejména silnicni) sit, véetné vlivu na hromadnou
dopravu a navrhnout potifebnd opatreni (Upravy stdvajicich mistnich komunikaci nebo ndvrh novych mistnich
komunikaci, véetné jejich pripojeni na stavajici dopravni sit).
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Rozvojové plochy byly vymezeny véetné navrhu mistnich komunikaci napojenych na stévajici silni¢ni sit.
K rozsiteni byly navrZeny ulice Polni a Jabloriova.

. Minimalizovat poéty vjezdii na silniéni sit, jako i pocty kfiZovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti, zejména
z diivodii bezpecnosti provozu.

V Uzemnim planu je navrZena nova uli¢ni sit v lokalité Dlouhy Dil, vjezdy na stavajici komunikaci vychazeji
z platného regulacniho planu. Jejich pocet vychazi z icelného vyuziti Uzemi.

. Viytvorit predpoklady pro sniZovdni negativnich ucinki dopravy na obytnou zdstavbu.

Uzemni pldn pFejimd rezervu pro obchvat silnice 111/115 10. Uzemni plan doporuuje do ul. Prazskd umistit
stromoradi. Ulice Prazska by se méla stat méstskou t¥idou, podél ni jsou navrzeny plochy IOUI - obchodni ulice,
jeji vznik je iniciovan mirné zvySenou zastavénosti. Tak ulice pfestane byt pouze pritahem méstem a dokaze se
s dopravni zatézi lépe vyrovnat a profitovat z ni. Navrhovany charakter jsou domy, které se pfimykaji blize

k ulici s vefejnym parterem. Neni Zadouci, aby domy tvofili souvislou frontu, proto je také omezena maximalni
délka budovy a jejich vzajemné odstupy (viz max. velikost budovy a popis charakteru). Dale je stanovena
regulovana vyska budovy pomérné prisné (8 m / 2 nadzemni podlazi).

. Upresnit koncepci dopravy v rozvojovych lokalitdch, ndvrh UP Dobfichovice uvede pro nové dopravni stavby kromé
funkéni tiidy i kategorie dle normovych hodnot (CSN 736110).

Kategorie dle normovych hodnot jsou uvedeny v ¢asti Navrh kap. D.1.1 Dopravni stavby.

. Budou provéreny moZnosti feseni optimalizace trati ¢. 171 Praha — Beroun (v koordinaci poZadavki mésta
Dobrichovice a podkladi Sprdvy Zeleznicni dopravni cesty). Bude kladen diraz na feseni zohlednujici zejména
dopravni dostupnost lokality V Luhu (zastavéené tizemi mezi fekou Berounkou a Zeleznicni trati).

Aktualni varianta rekonstrukce trati €. 171 Praha - Beroun, kterou mél zpracovatel pfi zpracovani Navrhu
uzemniho planu Dobfichovic k dispozici, navrhuje optimalizaci ve stopé stavajici traté, s navrhovanou tratovou
rychlosti do 120 km/h. Navrzena je rekonstrukce zelezni¢niho svrsku a Upravy Zelezni¢niho spodku,
rekonstrukce mostnich objektd, trakce a silnoproudych zafizeni. V ramci stavby je navrZena instalace nového
zabezpecovaciho a sdélovaciho zafizeni. Ve vSech stanicich jsou navrzeny Upravy, vedouci k vybudovani
nastupist o zakladni délce 200 m a vysce nastupistni hrany 550 mm nad temenem kolejnice. Na nastupisté jsou
navrzeny dle moznosti mimourovriové bezbariérové pfistupy.

. Provérit vedeni a ndvaznost cyklistickych tras, provérit moZnosti vedeni novych cyklistickych stezek v¢. stanoveni
podminek jejich plosného a prostorového uspordaddni — ndvrh zohledni aktualizovany krajsky cyklisticky generel
zr. 2008, provéren bude zejména zameér vedeni koridoru nadregiondini cyklostezky CT3.

Vedeni cyklostezky CT3 bylo upfesnéno po pravém brehu. Jsou navrzeny nové pési a cyklistické cesty D9, D12-
15, D23 a D24 viz Navrh kap. D.1.1 Dopravni stavby a vykres Koncepce dopravni infrastruktury.

. UP provéfi obnovu pésich cest zejména v jizni édsti izemi (smér Hiebeny) a revitalizaci turistickych cest, ddle pak

pési a cyklistické propojeni mistnich édsti a nejbliZsich sousednich obci (zejména Karlik, VSenory, Lety).

Jsou navrZena nova pési a cyklisticka propojeni s Karlikem (D15, D23) a s ¢asti mésta Bukovka (D9).

B.5.2 Technicka infrastruktura

Navrhované reseni bude obsahovat pokryti izemi dostatecnou inZenyrskou infrastrukturou v souladu s platnou
legislativou Ceské republiky. Pro novou zdstavbu bude fesen rozvoj inenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zplisob
likvidace destovych vod, elektfina, plyn, apod.). DuleZitd technickd infrastruktura bude schematicky vyznacena ve
vykresové dokumentaci, v koordinacnim vykresu bude zakresleno mimo jiné zdplavové tzemi Berounky, OP vodnich
zdrojii, COV a vodojemy. PIné budou respektovdny nadrfazené systémy elektrické energie a déle veskerd OP siti
technické infrastruktury. Likvidace odpadu bude fesena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu

a prislusné normy, predpoklddd se prohloubeni systému separace komundiniho odpadu u vzniku.

V Uzemnim planu jsou navrZeny inZenyrské sité pro obsluhu rozvojovych ploch. InZzenyrské sité jsou vyznaceny
ve vykresové Casti.

. Ndvrh UP provéfi a navrhne potfebnou intenzifikaci COV (slouZi rovné? pro Vienory, Karlik, Cernolice, dileZitd je
rovnéZ koordinace s obci Lety).

v ,

V Uzemnim planu je v sousedstvi stavajiciho aredlu COV je vymezena zastavitelna plocha pro budouci rozsiteni
a intenzifikaci COV.

. Novd vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakoncenou COV. U rekreaéni zdstavby
(stavby pro rodinnou rekreaci), kde neni napojeni na COV mozné, bude mozné vyuZit domovnich Cistiren odpadnich vod
event. jim ekvivalentnich technologii Cisténi odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou legislativou.
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PoZadavek je v textové ¢asti Gzemniho planu uveden. V zastavitelné plose Dlouhy Dil je navrzena kanalizacni sit
a nové vodovodni okruhy.

(] Bude kladen duraz na dusledné reseni bezskodné likvidace srdZkovych vod v misté, v co nejvétsi mife zasakovdnim.
Pozadavek je v textové ¢asti uzemniho planu uveden.

. Bude provérena potieba separace bioodpadu.
Bioodpad bude separovan individudlné, tzemni plan nespecifikuje, jakym zplsobem.

. Ndvrh UP provéfi zdsobovdni tizemi pitnou vodou, rovnéZ budou feseny zdroje poZdrni vody.

Zasobovani Uzemi pitnou vodou je v izemnim planu provéfeno. Vodovodni sit je funkéni, pro nové zastavitelné
plochy je navrZeno zasobovani ze stavajici sité, pro tyto plochy jsou navrzeny nové vodovodni okruhy.

K zdsobovani pozarni vodou bude vyuZivana voda z vodniho toku, ve vzdalenéjsich mistech pak voda
z vodovodni sité.

. Ndvrh UP provéfi a upfesni polohu umisténi transformovny VVN 110 kV — jednd se o zémér ze ZUR zafazeny do
seznamu verejné prospésnych staveb (ddle VPS) jako poloZka EO4.

Pozadavek je spInén. Plocha pro umisténi rozvodny VVN 110 kV je v Uzemnim planu umisténa a upfesnéna.

B.5.3 Obcanské vybaveni

. Z hlediska obc¢anské vybavenosti je hlavni prioritou potreba zvyseni kapacity zdkladni skoly , na zdkladeé doplriujicich
P+R bylo pro misto rozsifeni vytipovdno tzemi sousedici s ,novou” budovou $koly (parc.¢.478/4 v k.u. Dobfichovice).
Ndvrh UP Dobrichovice reviduje regulaci ploch uréenych skolskym zafizenim (nevhodné se jevi zejména omezeni
maximadlni velikosti pozemku pro plochy skolskych zarizeni a koef. maximdini zastavénosti v pfipadé historické budovy).

V Uzemnim planu je navrZeno rozprostfeni obcanského vybaveni témér v celém zastavitelném Uzemi mésta.
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pripustnost obc¢anské vybavenosti od
centra k okrajim mésta. Soucasti ndvrhu zamérné neni vymezeni specialnich ploch pro ob¢anskou vybavenost
tak, aby se vybavenost mohla promisit v bézné zastavbé. Napfiklad v centru je Zadouci, aby se namisto
"obchodnich stfedisek" vytvarely ulice s obchodnimi partery po strandch, nad kterymi se objevi dalsi "funkce",
jako je bydleni, sluzby a administrativa. Vyuziti ploch pro skoly je dostatecné, jelikoz zastavitelné plochy pro
bydleni jsou minimalizovany, a neni potfeba vymezovat plochy nové. Pokud by vyvstala potfeba pro Skolstvi,
pocitd uzemni plan s moznosti jejich umisténi nejen v ramci smiSenych ploch, ale i v plochach pro bydleni.
Stejné tak to plati i pro dalsi ucely uzivani, které jsou doprovazeny podrobnou specifikaci u jednotlivych ploch.

Pro budovy obcéanského vybaveni je navriena vyjimka z prostorovych regulativll jednotlivych ploch. Viz Navrh
kap. F. Vyutziti ploch.

. Ddle ndvrh UP Dobfichovice provéfi dle bilance rozvoje bydleni dal$i potfebné plochy OV zejména pro socidlni sluzby
a zdravotnictvi.

Obc¢anska vybavenost neni v Gzemnim planu vyznaéena samostatnou plochou, je ji moZzno umistovat ve vétsiné
s rozdilnym vyuzitim v zastavitelném Gzemi. V zemnim planu jsou zastavitelné plochy redukovany na
minimum, nepredpoklada se vyrazny narlst poctu obyvatel. Soucasné kapacity jsou dostacujici.

. Umisténi dalsich obchodnich a administrativnich funkci bude regulovdno funkénim vyuZitim ploch, zejména v ramci
smisenych centrdlnich uzemi.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pripustnost ob¢anské vybavenosti od
centra k okrajim mésta. Soucasti ndvrhu zamérné neni vymezeni specialnich ploch pro ob¢anskou vybavenost
tak, aby se vybavenost mohla promisit v bézné zastavbé. Napftiklad v centru je Zadouci, aby se namisto
"obchodnich stredisek" vytvarely ulice s obchodnimi partery po stranach, nad kterymi se objevi dalsi "funkce",
jako je bydleni, sluzby a administrativa. Z hlediska tzemniho rozvoje je Zadouci, aby se v pfimérené mire misilo
bydleni s pracovnimi ptilezitostmi. Pro zivotaschopnost Ctvrti, které jsou v drtivé mife tvoreny pravé a jen
rodinnymi domy, je dobré, kdyz se v nékterych z nich usadi napftiklad |ékaf, opravna obuvi, malé kancelare a
dalsi zplsoby vyuZziti, které jsou s bydlenim slucitelné, a které jej vhodné doplnuiji.

B.5.4 Verejna prostranstvi

. Do ploch verejného prostranstvi bude provéreno zahrnuti ndmésti, ulic, chodnikd, zelené, parki a dalSich prostor
pristupnych kaZdému bez omezeni, tedy slouZicich obecnému uZivdni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Plochy verejného prostranstvi mohou byt v ndvrhu UP Dobfichovice ¢lenény napf. na vefejny prostor mistnich
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komunikaci, vodnich ploch a zeleri na vefejnych prostranstvich. Ndvrh UP Dobfichovice bude vénovat pozornost
utvdreni verejnych prostranstvi v centru sidla.

Uzemni plan v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach vymezuje plochy uli¢nich prostranstvi jako plochu
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, do které jsou zahrnuty viechny ulice, ndmésti a dalsi vefejné pfistupné plochy.
Sit verejnych prostranstvi je v Uzemnim planu doplnéna o nova propojeni.

. UP Dobfichovice navrhne zpGsob uZivani prostoru u feky s cilem zachovéni klidového charakteru Gzemi.

Brehy Berounky jsou v izemnim planu ponechany v co nejvétsi mozné mife nezastavéné, navrzeny zplisob KZ —
krajinna zelen umozniuje jejich vyuZiti pro rekreaci.

B.6 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

B.6.1 Ochrana kulturnich hodnot uzemi

Uzemni pldn stanovi zdkladni koncepci rozvoje a ochrany urbanisticky hodnotnych édsti mésta (napr. venkovské
zdstavby u zamku, vilové Ctvrti Brunsov), nemovitych kulturnich pamdtek, vyznamnych staveb, architektonicky
cennych staveb (vymezenych zejména na zdkladé tzemné analytickych podkladd).

. Resené uzemi je izemim s archeologickymi nédlezy. Dotéeny orgdn stanovi zdsady a podminky pro zabezpeceni
archeologického dédictvi.

Bude doplnéno po vyjadreni DOSS.

. Dochovand urbanistickd podoba v pivodni édsti obce bude zachovdna. Jednd se zejména o piidorysnou strukturu
a vyskovou hladinu zdstavby a objemy venkovské zdstavby u zamku.

Centrum mésta je zafazeno do plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti C1 — Staré centrum. PoZadovany charakter
je kompaktni zastavby s riznorodym vyuZitim. NavrZzené prostorové regulativy odpovidaji souc¢asné podobé.

. Reseni uzemniho pldnu bude respektovat nemovité kulturni pamdtky a jiné hodnotné stavby (vymezené zejména
v UAP ORP Cernosice).

Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky. Uzemni plan nevymezuje dalii hodnotné stavby.

. Pripadné nové zastavitelné plochy budou dbdt na uceleny obraz sidla a respektovat dalkové pohledy na mésto.
Uzemni pldn stanovi zdkladni podminky prostorového uspofdddni pro novou vystavbu.

NavrZené zastavitelné plochy doplfiuji obraz a tvar mésta. Podminky prostorového usporadani jsou v izemnim
planu popsany u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zastavitelné plochy by mély charakterem
odpovidat prilehlym lokalitdm, jejich navrzené vyuziti je stejné, jako v sousedni plose.

B.6.2 Ochrana ptirodnich hodnot uzemi
. Ochrana prirodnich hodnot feSeného uzemi bude navrZena v ramci koncepce uspordaddni krajiny.

. UP Dobfichovice navrhne konkrétni mozZnosti zvyseni retenéni funkce tizemi formou opatreni v krajiné (napf.
zatravnéné pdsy, plochy pro rozliv, drobné vodni plochy a plochy pro akumulaci).

V Uzemnim planu jsou navrZeny retencni ptrikopy nad Brunsovem proti srazkové vodeé.

. UP Dobfichovice bude dbdt ochrany stdvajicich pfirodnich prvki (doprovodnd zeleri, remizy a solitéry), navrhne
pripadnou obnovu a zfizeni liniové zelené a remizkai.

V Uzemnim planu je navrZeno vysazeni novych stromoradi. V tzemnim planu je také navrzeno propojeni lesnich
pozemkd na strani na pravém brehu feky, nad ulici TyrSova.

. K omezeni vodni a vétrné eroze bude v ndvrhu UP Dobfichovice feseno protierozni opatreni.

Dle geoportalu sowac gis (http://www.sowac-gis.cz, stazeno dne 20. 11. 2013) se v feSeném Uzemi nachazeji
plochy ohrozené vodni a vétrnou erozi. Vodni erozi jsou ohroZeny svazité pozemky na pravém brehu
v zastavéném uzemi. V Uzemnim planu je navrzeno nad BrunSovem vytvorit retencni prikop proti stékajici vodé
pfi privalovych destich. Viz Navrh kap. D.3.1 Koncepce odvadéni povrchovych vod. Vétrnou erozi je ohrozena
plocha orné pldy na Bukovce a pas orné pldy podél feky na levém bfehu (na vychod od zastavéného tzemi),
Uzemni plan ponechava obé plochy ve vyuZiti orna ptda.

. UP Dobfichovice navrhne Feseni u stdvajici rekreacni zdstavby situované na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa

(zejména v lokalité Brunsov). Reseni ndvrhu UP Dobfichovice bude dbdt zachovdni lesa a Fidit se pfi tom ustanovenimi

lesniho zdkona. Bude navrZeno Feseni pro izolované lesni pozemky situované uprostred stdvajiciho zastavéného
uzemi obce (tykd se zejména lokalit na pravém brehu feky Berounky).

Uzemni plan Dobfichovic — Odiivodnéni 64


http://www.sowac-gis.cz/

Pfestavby stdvajici rekreacni zastavby obklopené PUPFL na pravém bfehu ve vychodni ¢asti Uzemi se budou
fidit pravidly pro plochy |B8| Bydleni a chaty V Luhu. Viz Navrh kap. F. Vyuziti ploch. 1zolované lesni pozemky
na strani nad ulici TyrSova ndvrh Gzemniho pldnu propojuje v souvisly pas lesa. Na lesnich pozemcich v plose
|B2] - Domy ve svahu se dle terénnich prizkum nachazeji stavajici zahrady bez vzrostlych lesnich stromd,
uzemni plan je navrhuje k odlesnéni.

. UP Dobfichovice zohledni v ndvrhu tzemi ve vzddlenosti 50 m od okraje lesnich pozemkii.

V Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy ve vzdélenosti 50 m od okraje lesnich
pozemkd. V ¢4asti BrunsSov se vyskytuji lesni pozemky v zastavéném Uzemi, ty jsou navrzeny k odnéti, aby nebylo
limitovano sidlo.

. PFi zpracovdni UP Dobfichovice nutno dbdt zdsad ochrany zemédélského piidniho fondu, zejména minimalizovat
zdbory zemédélské pady 1. a ll. tfidy ochrany.

Zastavitelné Gzemi neni rozsifovano (s vyjimkou nékolika malo pozemku z diivodu adjustace tvaru sidla) oproti
platnému Gzemnimu planu, zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu dle platného izemniho planu.

. Do ndvrhu tzemniho planu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany prirody a krajiny, zejména formou
regulativd, vztaZenych k plochdm s rozdilnym funkcnim vyuZitim.

Splnéno. Viz Navrh kap. F. VyuZziti ploch.

. Celé sprdavni uzemi mésta Dobfichovice patii do zranitelnych oblasti dle NV é. 219/2007 Sb., o stanoveni zranitelnych
oblasti a o pouZivani a skladovdni hnojiv a statkovych hnojiv, stridani plodin a provddeéni protieroznich opatreni
v téchto oblastech.

Uzemni plan je v souladu s NV &. 219/2007 Sb.

. Podél vodnich tokii bude zohlednéno pdsmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 ev.
8m).

Splnéno. V plochach s rozdilnym zplisobem vyufZiti IVI je regulativem povinnost ponechat po obou stranach
nezastavitelny pruh, ktery slouZi k udrzbé tokd a pro prichod velkych vod.

B.7 pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
a asanace

Ndvrh UP Dobrichovice provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatfeni a asanace
v &lenéni:

- pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbém odejmout nebo omezit podle § 170 zékona ¢.183/2006
Sb. (verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésnd opatreni, stavby
a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace tzemi)

- pozemky, pro které Ize uplatnit mozZnost pfedkupniho prdva podle § 101 zdkona ¢.183/2006 Sb. (verejné
prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni, vefejné prostranstvi)

- pozemky, pro které Ize uplatnit moZnost pfedkupniho prdva podle § 101 zdkona ¢.183/2006 Sb.a zdrovern pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zdkona ¢.183/2006 Sb.

Verejné prospésné stavby, u kterych Ize prava k pozemklm vyvlastnit:

- technicka infrastruktura (VPS/T1-3): jedna se o nezbytné stavby technické infrastruktury, které
doplriuji stavajici sit, navysuiji jeji kapacitu

- technicka infrastruktura (VPS/E04): verfejné prospésna stavba pro rozvodnu VVN 110 kV je prejata
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (ZUR), jedna se o stavbu nadmistniho vyznamu, jeji
poloha je v Uzemnim planu upresnéna

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:

- nova uliéni sit (VPS/D.2): nové ulice v zastavitelné plose Dlouhy Dil, jejich umisténi vychazi z platného
regulaéniho planu. Pro obec je dileZité mit vefejna prostranstvi ve svém vlastnictvi z dlvodu zajisténi
lepsi udrzby, kontroly a koordinace zajma. NemuZe tak nastat situace, Ze vlastnici komunikace
znemozni viezd nebo prichod jinym obéanim

- dopravni stavby a verejna prostranstvi: (VPS/D.1, D.3-20): tyto VPS maji za cil zlepsit prostupnost
mésta a zlepsit propojeni s krajinou. Jsou vymezeny napriklad tam, kde je stavajici komunikace pfilis
uzka, kde je potreba vytvorit nové propojeni nebo navrhnout dopravni opatreni. Nékteré VPS jsou
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soucasti stavajicich vefejnych prostranstvi, jedna se pouze ziskani téchto pozemk( do vlastnictvi
mésta. Pro mésto je vyhodné mit ve vlastnictvi vefejna prostranstvi z dGvodu zajisténi lepsi
koordinace a udrzby. Ziskani téchto pozemkid do majetku mésta je podstatné pro zpevnéni stavajici
sité a podporu jeji funkénosti tak, aby dobfe slouZila svym obyvatellm.

B.7.1 Verejné prospésné stavby

. Dopravni infrastruktura — plocha pro pfelozku silnice Il. tfidy ¢. 115 v severni Edsti uzemi Dobrichovic (nutnd
koordinace se sousednimi obcemi — Lety a Cernosice), ev. dalsi ndvrhy mistnich komunikaci a Upravy kfiZovatek, ddle
pfipadné ndvrhy pésich propojeni.

PFeloZka silnice 11/115 neni do navrhu Gzemniho planu pievzata. Uzemni plan poéité s variantou zachovani

silnice 11/115 ve stavajici poloze a pfizplsobuje tomu vyuZiti pfilehlych ploch v ulici Prazska. Ulici navrhuje
proménit na méstskou tfidu se stromoradim a chodniky, kterd mlze z projizdéjici dopravy profitovat.

. Technickd infrastruktura — zémér transformovny VVN 110 kV dle ZUR Stiedoceského kraje, a ddle veskeré nové trasy
liniovych zarizeni véetné dilcich preloZek, dalsi energetickd, vodohospoddrskad a jind zarizeni (trafostanice, vodovodni
Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy, splaskovd a destovd kanalizace, apod.).

VPS pro transformovnu VVN 110 kV je vymezena s moznosti vyvlastnéni, vymezeni dalSich VPS viz Navrh kap. G.
Verejné prospésné stavby a vykres Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace.

B.7.2 Verejné prospésna opatreni

. PoZadavky na zaloZeni prvki(i USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridor( v Feseni tizemniho pldnu.
. Opatreni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.

. Opatreni ke sniZeni ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

. Opatreni na ochranu archeologického dédictvi.

VPO pro vyvlastnéni nejsou navrzena. Prvky USES apod. budou pfedmétem pozemkovych Gprav.

B.7.3 Plochy pro asanaci
. Konkrétni poZadavky na asanace nejsou zndmy, mohou vsak vyplynout z ndvrhu reseni.

V Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné stavby k asanaci.

B.8 Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

B.8.1 Ochrana vefejného zdravi

V feseném uzemi musi byt dodrZovdny vsechny platné hygienické predpisy. Obytnd zdstavba a zdstavba ob¢anského
vybaveni musi byt napojena na verejny vodovod a vefejnou kanalizaci zakoncenou COV. Resenim nesmi dojit ke
zhorseni zdravych Zivotnich podminek. Ndvrh UP Dobrichovice bude obsahovat, jak se uvedené feseni projevi

v jednotlivych oblastech Zivotniho prostredi a jaky bude mit vliv na verejné zdravi.

Obytna zdastavby je napojena na verejny vodovod a verejnou kanalizaci. Kapacita siti technické infrastruktury
byla provéfena, pro novou zastavbu jsou navrZeny nové vétve napojené na stavajici sit.

B.8.2 Civilni ochrana

Na zdkladé stanoviska, které dotceny orgdn uplatni k ndvrhu zaddni UP Dobfichovice, budou v rozsahu tohoto
stanoviska a pfedanych podkladi zapracovdny do textové a grafické ¢dsti izemniho pldnu ndvrhy ploch pro
poZadované potreby:

. ochrany uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvléstni povodni

. z0n havarijniho pldnovdni
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. ukryti obyvatelstva v dusledku mimordadné uddlosti

. evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

. skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci

. vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Iatek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd uzemi obce

. zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkd kontaminace, vzniklych

pfi mimorddné uddlosti
. ochrany pred vlivy nebezpecnych ldatek skladovanych v tzemi (event. prevaZenych tuzemim)
. nouzového zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Bez poZzadavka.

B.8.3 Pozarni ochrana

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné predpisy poZdrni ochrany, pfedevsim
reseni pristupu a prijezdu ke vSem stavbam pro jednotky HZS a reSeni zdroji poZdrni vody. Budou respektovdny
poZadavky z hlediska poZdrni ochrany, poZdrné bezpecnostni zajisténi s vazbou na pritomnost hydrantt na vodovodni
siti, moZnost odbéru vody z vodoteci a vodnich ploch.

NavrZzend vodovodni sit bude fesena tak, Ze profily vodovodnich fadl budou v obytném Gzemi navrhovény
s vyjimkou dil¢ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od
sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

B.8.4 Obrana statu

Z hlediska obrany stdtu nejsou predpokladdny zvldstni poZadavky na reseni.

B.8.5 Ochrana lozisek nerostnych surovin

V Feseném uzemi neni evidovdn Zddny dobyvaci prostor. Ndvrhem Feseni UP Dobfichovice nebudou dotéena loZiska
nerostnych surovin a geologickd stavba tzemi. Sesuvné tizemi a uzemi jinych geologickych rizik neni evidovdno.

B.8.6 Ochrana pifed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Na tizemi mésta Dobfichovice je stanoveno zdplavové tizemi feky Berounky (vymezené vodoprdvnim tfadem KU
Stfedoceského kraje — aktualizace vyddna formou OOP ¢&.j. 068224/2012/KUSK/OZP — Bab ze dne 10. 5. 2012).

. Bude provéreno a navrZeno feseni protipovodriové ochrany mésta Dobfichovice zejména s ohledem na Pldn povodi.

Navrh uzemniho planu zohledriuje opatieni ¢. BE 200066 Protipovodniova ochrana obce. Navrh Uzemniho planu
prejima pribéh protipovodriovych hrazi ve vSech variantach vymezenych Studii protipovodriové ochrany obce
Dobfichovice, zpracované Hydroprojektem Praha, a.s. v r. 2003.

. Ndvrh UP provéii moZnost vymezeni izemi k fizenému rozlivu a navrhne opatieni v bezodtokovych zéndch.

Uzemi k fizenému rozlivu nebylo vymezeno, v Gizemi se nenachazi vhodna plocha adekvatni velikosti k fizenému
rozlivu. Bezodtoké zény budou odcerpavany.
. UP Dobfrichovice provéfi a navrhne opatreni ke sniZeni rizika zdplav z pfivalového desté zejména v jizni Edsti tizemi

(zejména s ohledem na zdvéry zpracovanych doplriujicich P+R - Vodni reZim), duraz bude kladen predevsim na
zachovdni prip. zvyseni retencni kapacity uzemi.

Navrh uzemniho planu navrhuje protipovodnovy ptikop nad Brunsovem pro odvod srazkové vody podél
zastavéného uzemi. Viz Navrh kap. E.4 Ochrana pred povodnémi.

. UP Dobfichovice provéfi nezbytnost stdvajicich ¢i novych zastavitelnych ploch v zdplavovém tzemi (mimo aktivni
z6nu) a pripadné stanovi podminky vystavby v tomto uzemi. V aktivni zéné zdplavového tzemi bude disledné dbdno
poZadavkd vodniho zékona, v UP bude zakreslena hranice Q100 a aktivni zéna zéplavového tzemi.

Vystavba v aktivni zaplavové zoné uzemniho planu nepovoluje. Navrh izemniho planu nenavrhuje rozsireni
zastavitelného Uzemi oproti platnému Uzemnimu planu. Zastavitelné plochy platného uzemniho planu, které
jsou zaplavovany az pti Qyq, Navrh prejima.

. Provérit vymezeni ploch s omezenym odtokem pfi rozlivu velké povodné jako prirodnich ev. v pripadé ndvrhu nové

vystavby v téchto plochdch navrhnout technickd opatfeni na jejich odvodnéni (viz doporuceni zpracovanych
doplnujicich P+R - Vodni reZim).

Uzemni plan Dobfichovic — Odiivodnéni 67



Plochy s omezenym odtokem pfi rozlivu velké povodné nebyly vymezeny, v Uzemi se nenachdazi vhodna plocha
adekvatni velikosti.

B.9 Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetli zajmu a problému
v Uzemi

B.9.1 Urbanisticka struktura a vyuziti zastavéného uzemi

Dosavadni zptisob vyuZiti ploch stanoveny UPD bude aktualizovdn a pfipadné pfehodnocen dle soucasnych potteb.
Provérena budou zejména ndsledujici doporuceni:

. Nedostatecné obéanské vybaveni — zejména nedostatecnd kapacita ZS (zohledriujici celé spddové tzemi $kolského
zarizeni), rozvoj uzemi podminit vybudovdnim potfebné verejné infrastruktury, provérit pozemek sousedici s budovou
nové skoly (pozemek p.¢ .478/4) jako dzemni rezervu Skoly.

V Uzemnim planu je navrzeno rozprostreni ob¢anského vybaveni témér v celém zastavitelném Uzemi mésta.
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pfipustnost ob¢anské vybavenosti od
centra k okrajim mésta. Soucasti navrhu zamérné neni vymezeni specialnich ploch pro ob¢anskou vybavenost
tak, aby se vybavenost mohla promisit v bézné zastavbé.

JelikoZ byly zastavitelné plochy vyrazné redukovany a nepredpoklada se narust obyvatel, bylo opusténo od
rozéiteni ZS. Pozemek vedle $koly je ponechan jako park.

. Provérit kvalitu a moZnosti technické a dopravni infrastruktury pro stdvajici stavby rodinné rekreace a na zdkladé
zjisteni stanovit podminky dalsiho vyuZiti téchto uzemi (zejména provérit moZnost zmén uZivdni staveb pro rodinnou
rekreaci na stavby pro individudlni bydleni, upresnit podminky vystavby na plochdch rodinné rekreace). Jednd se
predevsim o ndsledujici uzemi (pravy breh Berounky):

- JZ ¢ast mesta jizné od Zeleznicni trati v ostre svaZitém uzemi
- JV ¢ast mésta mezi Zeleznicni trati a fekou Berounkou (nutnost zohlednit zdroveri i zaplavové uzemi Q;o0)

V Uzemnim planu je navrZeno v JZ ¢asti mésta vyuZiti Chaty a zahradky ponechat, z divodu svaZitosti, Spatné
dostupnosti a odlehlosti chat, v JV ¢asti je v Gzemnim planu navrZeno vyuZiti |B8| - Bydleni a chaty V Luhu, kde
jsou uvedeny podminky pro prestavby na stavby pro individudlni bydleni.

. Stanovit podminky dalsiho vyvoje v lokalitdch se stavbami pro rodinnou rekreaci v tésném kontaktu s lesnimi
pozemky.

Lesni pozemky v zastavéném Uzemi, na kterych jsou umistény rodinné domy i stavby pro rodinnou rekreaci,
jsou navrzeny k odlesnéni. Rodinné domy i stavby pro rodinnou rekreaci, které lezi v tésné blizkosti lesa, jsou
zarazeny do plochy B7 — Bydleni domy v lese. Zde je doplfujici podminkou zachovavat vzrostlé stromy

v zahradach, které tvofi nezaménitelny charakter lokality a plynuly prechod do lesa.

. Provérit mozZnosti vyuZiti uizemi v izolované lokalité v SV cdsti izemi mésta mimo téZisté urbanizovaného tzemi
(uzemi venkovského bydleni) se zohlednénim zaméru minimalizace dalsi stavebni ¢innosti v této lokalité.

V lokalité Bukovka byly redukovany nevyuzité zastavitelné plochy na jizni strané silnice I11/115.

. Provérit regulaci vyuZiti uizemi plochy soustfedéné bytové zdstavby pri zdpadnim okraji mésta s ohledem na zamér
minimalizace stavebni ¢innosti, kterd by vedla zejména k neZdadoucimu zvysSovdni dopravnich ndrokd v uzemi
(tj. zabrdnit pristavbdm, ndstavbdm, zvysovdni poctu byt apod.).

Splnéno. Regulativy plochy jsou navrZeny tak, aby nedochazelo k ndstavbdm na stavajici bytové domy, ani

k pfilisnému zahustovani. Zastavénost je uréena pro celou plochu B6, jeji hodnota odpovida sou¢asnému stavu,

neni tedy umoznéna dalsi zastavba.

. Provérit a navrhnout funkéni vyuZiti uzemi na jihovychodnim okraji mésta (prirodni lokalita vymezend ulicemi Tyrsova

a Na Plzerice) s ohledem na jeho nevhodné podminky k zdstavbé zejména z duvodu Spatnych hydrologickych viastnosti
(viz doplniujici P+R — Vodni reZim kap. 4). Lokalita zasahuje dvé k.u. — Dobfichovice a VSenory a méla by byt resena
v koordinaci obou nové vznikajicich uzemnich pldnd. V pfipadé mozné vystavby stanovi uzemni pldn regulativy v této
plose s ohledem na charakter okolni vilové zdstavby.

V Uzemnim planu je navrZena lokalita k zastavéni z ddvodu navaznosti na nadrazi a vyznamné verejné
prostranstvi (TyrSova ulice).

. Provérit umisténi ploch pro sport (plochy G ve stdvajicim UPnSU) vé. stanoveni vhodnych regulativi.

Umisténi ploch sportu bylo provéreno, bylo zruseno sportovisté na parc. ¢. 783/2 z divodu nevhodné polohy
v biocentru a aktivni zaplavové zoné reky.

Uzemni plan Dobfichovic — Odiivodnéni 68



B.9.2 Dopravni infrastruktura

. Provérit nahrazeni nevhodného vedeni silnice Il. tfidy ¢. 115 centrem obce preloZkou silnice Il. tfidy v trase dle stdvajici
platné UPD.

Uzemni plan potita s variantou zachovani silnice 11/115 ve stavajici poloze, tim je posilen vyznam ulice Prazska,
ktera ma potencidl stat se méstkou tfidou. Prostorové regulativy pfilehlych ploch iniciuji vznik vefejného
parteru, drobného podnikani apod.

. Ndvrh UP Dobfichovice provéfi vedenti trasy prelozky silnice 1l/115 ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa.
Prelozka silnice 11/115 neni v Gzemnim pldnu navrZena.

. Ndvrh UP Dobfichovice provéfi moZnosti vytvoreni vhodnych ploch pro parkovaci a odstavnd stdni (zejména v blizkosti
centra a nddrazi).

V Uzemnim planu jsou navrZena nova parkovisté — Pod Nadrazim, na naplavce pod mostem Palackého, v ulici Za
Parkem, v ulici K Tenisu a rozsiteni parkovisté u nadrazi.

B.9.3 Technicka infrastruktura
. Ndvrh UP provéfi a navrhne potfebnou intenzifikaci COV v¢. vymezeni vhodné rezervni plochy.

v ’

Kapacita COV byla provéfena, V sousedstvi stavajiciho aredlu COV je vymezena plocha pro budouci rozsifent
a intenzifikaci COV. Vymezena plocha je zakreslena v grafické ¢asti.

B.9.4 Zavady ve vyuzivani krajiny
. UP proveéfi funkénost a vhodnost vedeni USES a navrhne potfebnd opatient.
Vhodnost vedeni USES byla provérena, doslo k drobnym tpravam se snahou o bezkolizni pribéh.

. ProvéFit moZnost napojeni staveb pro rodinnou rekreaci na kanalizaéni sit a ndvrhem omezit negativni vliv chatovych
oblasti na vyuZiti prirody a krajiny.

Chatovou kolonii V Luhu je mozno napojit na stavajici kanalizacni fad privedeny do ul. Konipasova. V Uzemnim
planu neni uvazovano o rozvoji chatové kolonie na JZ Uzemi, kanaliza¢ni fad k ni nebude pfiveden.

. Nékteré stavby pro rodinnou rekreaci jsou umistény na lesnich pozemcich - vynéti z PUPFL umozZnit pouze pro
stdvajici stavby, proverit nutnost dalsich zabor PUPFL pro novou zdstavbu nebo pro zménu staveb.

Pro novou zastavbu nebo zmény staveb neni navrzen dalsi zabor PUPFL s vyjimkou cesty podél zastavitelné
plochy €. 06. V Uzemnim planu je navrZeno vynéti z PUPFL pro zahrady stavajicich rodinnych doma v plose
bydleni |B2|, jedna se o stavajici zahrady, na nichZ se lesni porost nenachazi, v katastru ale nebylo zménéno
jejich vyuziti.

. Upresnit podminky existence stdvajicich staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzddlenosti 50 m od
lesnich pozemkd, popf. na lesnich pozemcich.

Vystavba novych a Uprava stdvajicich staveb umisténych do vzdalenosti 50 m od lesnich pozemka se Fidi
platnou legislativou. Stavby obklopené lesnimi pozemky neni mozno rozsifovat na pozemky PUPFL. Vyuziti
staveb se Fidi regulativy pro plochu s rozdilnym vyuzZitim |CH| Chaty a zahradky.

. Upfesnit existenci staveb v aktivni z6né zdplavového tizemi, ndvrh UP Dobfichovice bude disledné respektovat
poZadavky na tzemi'v aktivni zéné zdplavového uzemi vyplyvajici z platnych prdvnich predpisu.

Vystavba novych staveb v aktivni zoné zaplavového GUzemi neni povolena.

. Nedostatecnd prostupnost krajiny — uzemni pldn navrhne zlepsSeni prostupnosti krajiny pro pési a cyklistickou
dopravu.

Jsou navrzeny nové pési a cyklistické cesty D9, D12-15, D23 a D24 viz Navrh kap. D.1.1 Dopravni stavby a vykres
Koncepce dopravni infrastruktury.

. UP Dobfichovice navrhne opatreni ochrany piid ohroZenych vodni erozi.

Dle geoportalu sowac gis jsou vodni erozi ohrozeny svazité pozemky na pravém brehu v zastavéném Uzemi.
Uzemni plan navrhuje nad Brun$ovem vytvorit retenéni prikop proti stékajici vodé pfi privalovych destich.

. UP Dobftichovice pfi ndvrhu novych zastavitelnych ploch v maximdini mozné mite omezi trvaly zdbor ZPF 1. a 2. tfidy
ochrany.
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Navrh dzemniho planu Dobfichovic nerozsifuje hranici zastavitelnosti vici platnému tzemnimu pldnu.
. USES v uzemi Hiebenii bude vymezen tak, aby byl minimalizovdn stiet s cestami turistickymi a cyklistickymi.

SpInéno. Vedeni biokoridor( je prizplsobeno, aby nedochazelo ke stfetlim s turistickymi a cyklistickymi
cestami.

. Koordinovat vymezeni skladebnych éésti USES v lese s aktualizaci lesniho hospoddrského pldnu.

Splnéno.

B.10 pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Uzemi mésta Dobfichovice se nachdzi podle schvdlené PUR CR v OB1 Rozvojové oblasti Praha. V ndvrhu UP
Dobfichovice bude provéren rozsah zastavitelnych ploch a stanoven zpisob vyufZiti s ohledem na kapacitu obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou. Zpusob vyuZiti bude ddn do souladu se soucasné platnymi predpisy, plochy
budou zafazeny podle rozdilného zpusobu vyuZiti podle vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi. Rozvoj sidla bude v ndvrhu UP Dobrichovice v maximdlni mozné mire pfizptisoben stdvajici dochované
urbanistické struktufe a hodnotdam v tzemi. Hlavni poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a jiné dilezZité zaméry
(zmény funkce, zmény prostorové struktury aj.):

. 2vdZit rozsah rozvojovych ploch bydleni ve stdvajici UPD pFi severnim okraji mésta a urcit pfipadnou etapizaci
a podminky vystavby zejména s ohledem na dostatecnou kapacitu verejné infrastruktury.

. ProvéFit moznosti vyuziti tizemi uréenych stdvajici platnou UPD jako plochy pracovnich aktivit — PA a ddle plochy
priléhajici izolaéni zelené na vychodnim okraji mésta Dobrichovice. V plose PA ve vychodni ¢dsti Dobrichovic vyFesit
retenci povodriové vody (mezi ul. Randova a 5. kvétna).

Plochy pracovnich aktivit dle sou¢asného tzemniho planu byly v ndvrhu nahrazeny vyuZitim |VO1| - Vyroba
a obchod u reky. NavrZené regulativy odpovidaji regulativim ze soucasného tzemniho planu. Plocha PA podél
ulice Bezrucova, ktera je v soucasném Uzemnim planu, byla zrusena.

. Provérit moZnosti vyuZiti stdvajici plochy vyroby a sluZeb (VS) na severozdpadnim okraji mésta (,,plocha mramoru®).

Splnéno. NavrZené vyuZiti pro toto Uzemi je |PR| Primyslové aredly. Toto Uzemi bylo historicky vZdy vyuZivano
pro vyrobu. Je umisténo velmi vyhodné vzhledem k stavajici zastavbé a oddéleno zelenym pdsem. Celkové je
dobré se v izemnim planu snaZzit o vyvazenost, aby byly zastoupeny i plochy vyrobni a pro podnikatelské
aktivity. Viz Hlavni vykres a textova ¢ast Navrh kap. F. Vyuziti ploch. Dale je vtomto Uzemi podminkou pro
rozhodovani vypracovani Uzemni studie, ktera provéri moznosti jejiho budouciho vyuziti.

. Navrhnout mozZné funkcni vyuZiti plochy zamku.

. Stanovit funkéni vyuZiti levobreZniho pdsu uzemi podél feky Berounky na zdkladé podrobnéjsiho ndvrhu reseni
s ohledem na zdplavovad tzemi, pfirodni tizemi USES, rekreaéni potencidl izemi - cyklostezka, tzemi klidové rekreace
ev. pfipadné dalsi vlivy.

Splnéno. Levy breh podél Berounky je zafazen do ploch IKZI - krajinna zelen, ve které se mohou nachazet lucni
porosty, rozptylena vysoka zelen, ale také drobné stavby pro rekreaci, stezky pro pési a cyklisty.

B.11 pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude uloZzeno
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii

Plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii, nejsou vymezeny.

B.12 pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Plochy a koridory, ve kterych budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim
planem, nejsou vymezeny.
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B.13 pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Dotceny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zadani neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivd na Zivotni prosttedi.

B.14 pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na
zpracovani variant

Dle stavebniho zakona v aktudlnim znéni se koncept Uzemniho planu nezpracovava.

B.15 pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu
a na usporadani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter
Uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh izemniho planu Dobfichovice je zpracovan podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani

a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Navrh izemniho planu Dobftichovice je zpracovan pro celé izemi mésta Dobtichovice (k.u.
Dobfichovice).

Obsah Uzemniho plénu viz Navrh, kap. J. Udaje o Gzemnim planu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu jsou 4 paré.

C. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou reseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

V Uzemnim planu je navrZena Uzemni rezerva pro moznost budouciho vytvoreni vychodniho obchvatu mésta.
Jedna se o obchvat silnice 111/115 10.

Silnice zatéZuje Uzemi mésta tranzitni dopravou, zaroven ale kazda takova silnice prinasi do mésta Zivot. Dle
Studie dopravniho feeni obce, zpracované spol. 3M Cesko, s.r.o. v roce 2004, budouci Gpravy silni¢ni sité

v §ir$im okoli Dobfichovic (navrzené v ZUR Stredoceské kraje) by méla silnici od tranzitu ¢aste¢né ulevit.
Obchvat silnice je proto navrzeny v Uzemni rezervé, budoucnost provéri nutnost jeho realizace.

Uzemni plan Dobfichovic — Odiivodnéni 71



v 4

D. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

D.1 Clenéni tzemi podle zastavitelnosti

Stavebni zékon vymezuje v § 2 odst. 1 pism. d) zastavéné dGzemi °, v pism. f) nezastavéné tizemi’ a v pism. j)
zastavitelné plochy®. Zpiisob vymezeni zastavéného tzemi je dale podrobnéji definovan v § 58 stavebniho
zakona. Uzemi zastavéné tak definuje Gzemi, které lidé svym sidlem jiZ zastavéli, a plochy zastavitelné definuji
plochy, s jejichZ zastavbou se do budoucna pocita. Vse ostatni mimo tyto dvé mnoziny, tvori nezastavéné
tzemi. Céry, kterymi jsou tyto dvé mnoZiny (Uzemi zastavéné + zastavitelné plochy) vymezeny vidi
nezastavénému Uzemi, vSak maji v Gzemnim planovani nesrovnatelné vétsi dilezZitost, nez ¢ara, ktera tvori
jejich vzajemny predél.

Je zfejmé, Ze hranice zastavéného Uzemi se bude kazdou novou stavbou umisténou do pfilehlych zastavitelnych
ploch v izemi dosud nezastavéném posouvat a ménit v prlibéhu ¢asu. Hranice zastavéného Uzemi je tedy
nestdld a do urcité miry i nahodila, protoZe reaguje na aktualni stav v Uzemi, zatimco ¢dra zastavitelného tzemi
v Zadném pripadé nestala nebo nahodila byt nesmi. Proto je ve vykrese zdlraznéna jako zakladni predél mezi
misty, kde ,,se stavi“ a kde ,se nestavi“.

s

D.1.1 Vymezeni ulicniho prostranstvi (uli¢ni ¢ara a bloky)
Uli€ni prostranstvi se standardné vymezuje uli¢ni ¢arou, ktera v uzemi definuje jeho presné hranice.

Od pocatku 20. stoleti se zacal prosazovat koncept solitérnich staveb stojicich ve volném prostoru. Ulice byla
oznacena za zastaralou a mésta se zacala rozpadat a ztracet svlij méstsky charakter. Uli¢ni ¢ara je zakladni
instrument pro planovani a stavbu mést, ktery se pouzival po tisicileti, a je proto logické se k nému po kratké
prestavce v historii planovani mést opét vratit. Zadsadnim tématem je, jak v soucasnosti uli¢ni ¢aru definovat.
V béZnych pripadech je hranici, ktera uli¢ni ¢aru vymezuje, priceli domu nebo plot, na které pak obycejné
navazuje chodnik. Podle tohoto bézného principu by bylo mozné uli¢ni ¢aru urcit jako hranici mezi stavebnimi
pozemky a vefejnym prostranstvim. To vSak neni pfesné, protoze do verejnych prostranstvi patti viechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, jak stanovi zakon ¢. 128/2000 Sb.
o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl (a v ndvaznosti na néj také navrh izemniho planu). Jsou to tedy také
podloubi, arkady, obycejné ve starsi zastavbé a nejcastéji soukromé prostory pred domy, které od ulice
neoddéluje plot.

Tak je tomu naptiklad ve vétsiné pfipadl pred domy v modernistické zastavbé. Jednd se o predzahradky
mnohdy znaénych rozmérd, které jsou bez oploceni verejné pristupné, ale nejsou pfimou soucasti uli¢niho
prostoru. Nebyva vhodné na nich parkovat automobily, nebo v nich vést technickou infrastrukturu, jelikoz by
doslo k jejich znehodnoceni. Proto by uli¢ni ¢ara méla vymezit plochu mensi, nez je plocha verejného
prostranstvi. Z toho divodu navrh pracuje s pojmem ,uli¢ni prostranstvi“, ktery je podmnoZinou vefejnych
prostranstvi. Uli¢ni prostranstvi je vymezeno uli¢ni ¢arou a je tvoreno zejména ulicemi, naméstimi, a témi
cestami a plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti tzemi

Ulicni prostranstvi je vymezené uli¢ni ¢arou a obsahuje ulice a namésti. Neobsahuje volné pristupné
predzahradky, podloubi a dalsi soucasti verejnych prostranstvi. Primarni tlohou uli¢niho prostranstvi je zajistit
pfistup ke stavebnim pozemkdm, resp. zakladni obsluhu Gzemi. Nicméné v méstském prostiedi se nejednd
pouze o dopravu a uliéni prostranstvi neni pouze dopravnim koridorem. V ulicich nejde pouze o zplsob a ¢as
potiebny k prfesunu z bodu A do bodu B, ale také podle vyznamu mista o pobytovou kvalitu, reprezentaci mésta
a jistou symboliku.

stavebni zakon § 2 odst. (1) V tomto zakoné se rozumi:

d) zastavénym Gzemim Gzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto
vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavénd Cast obce vymezend k 1. zafi 1966 a vyznacend
v mapach evidence nemovitosti (dale jen "intravilan"),

f) nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy,

j) zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v Uzemnim pldnu nebo v zasadach Uzemniho rozvoje,
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Vymezeni uli¢niho prostranstvi jako podmnoZiny vefejnych prostranstvi ma dale vyznam z hlediska umistovani
dopravni a technické infrastruktury, kterd by se méla pravé sdruzovat do tohoto prostoru a tim naplfiovat
vyznam obsluhy Gzemi. Neni Zadouci, aby v neurcitych mistech obzvlasté mimo zastavéné uzemi, kde dnes
uli¢ni ¢dra vymezena neni, sité technické infrastruktury prechédzely mista, kde v budoucnosti mdze byt vysazen
park anebo stat domy. Dale ma pojem vyznam pro definici pozadavk(l na parkovani automobild, aby bylo
mozné presnéji vymezit formu a charakter parkovani.

Navrh uzemniho planu blize definuje pojem blok. Blok je zakladni urbanistickou jednotkou a ve vykladu pojma
je definovan, jako ucelena ¢ast lokality tvofena souborem pozemk zpravidla ohrani¢ena uli¢nim prostranstvim
a v uzemné planovaci dokumentaci zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou; zvlastnim pripadem bloku je blok tvoreny
jednim pozemkem nebo jeho ¢asti. Blokem tedy neni pouze uzavieny druh zastavby, jak se Casto restriktivné
tento termin pouziva, ale v SirSim urbanistickém vyznamu zahrnuje vymezenou jednotku vici uliénimu
prostranstvi. A na ni mohou byt umistény také samostatné stojici vily, nebo jakykoli jiny druh zastavby ¢i podle
polohy ve mésté také park nebo zahrada.

. podloubi - je sougasti
zde je plot uliéni ¢ara , vefejnych prostranstvi,
/' ale za uliéni ¢arou

N R ) 4
/ ) — ~___— stavebni blok
/ / | A —
L/ [
F’(Ee:nzl,a\g?ggg "‘ __ nestavebni blok
prStupIJ'\é) /" (park, zahrada)
zde plot
neni 4
\ AST
SN
predzahradka (vefejné |/ N oL .
pfistupna) je soucasti ' * uliéni prostranstvi

verejnych prostranstvi

Obr 2.  Ulicni prostranstvi je vymezeno uli¢ni ¢drou a je tvoreno zejména ulicemi, naméstimi, a témi cestami a plochami,
které vytvdreji zakladni sit obsluhy a prostupnosti tzemi.

D.2  Urbanisticka koncepce

Odudvodnéni péti zakladnich témat.

D.2.1 Meésto na fece s vilovou zastavbou

Charakter mésta Dobfichovice se utvarel pfiblizné od 13. stoleti, kdy se plvodni ves, ktera se rozkladala okolo
romanského kostela v dnesnim Karliku, presunula k fece. Ves Dobfichovice byla az do konce 19. stoleti
pomérné mala a jeji struktura je dodnes v jddru mésta dobre patrnd. Vychodni ¢ast ulice 5. kvétna rovnobézna
s fekou, zakonéena velkym aredlem dvora, predstavuje nejstarsi ¢ast sidla. Stranou, jizné pod touto ulici, se na
biehu feky nachazi barokni zamek, postaveny na misté tvrze z 15. stol. JeSté mladsi je severni ¢ast ulice
Palackého vychazejici z ul. 5. kvétna (doba predbélohorska).
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Obr 3.  Mapa stabilniho katastru, 1841
Zdroj:  CUZK

Vilova zastavba se v Dobfichovicich rozvijela predevsim za prvni republiky. Tehdy vznikla pravidelné fesend
¢tvrt SV od starého jadra. Mensi residenc¢ni ¢tvrt se vyvinula také mezi Karlickym potokem a cestou do Karliku.
Stavélo se téZ na pravém brehu feky, nejprve kolem trati, pozdéji i v zalesnéném svahu. Dobfichovice se tak
staly soucasti nesouvislé vilové aglomerace, ktera od konce 19. stoleti vznikala v celém udoli Berounky, podél
trati, od Karlstejna az po Zbraslav. ProstSi rodinna zdstavba mezi nadrazim a fekou je datovana do 30. let.

20. stoleti.

Residencni Ctvrti si uchovaly dodnes hodnotny charakter, ktery spociva jak v dobte zalozené strukture ulic
o dostatecné Sirce, tak v prijemné strukture samotné zastavby. Pro zachovani a rozvijeni hodnotného
charakteru residencnich ¢tvrti vymezuje Uzemni plan plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti | UP| Uli¢ni
prostranstvi a |B| Bydleni.

Charakter zastavby residencnich ¢tvrti na zemi Dobfichovic neni jednotny. PFi terénnich prizkumech jsme
nasli sedm rdznych typt. Uzemni plan proto plochy s vyuzitim |B| Bydleni dale ¢leni podle pfevazujiciho
charakteru zastavby typického pro danou lokalitu. Pro kazdy charakter specifikuje jak regulativy zplsobu
vyuziti, tak prostorové regulativy, které popisuji strukturu dané zastavby - jeji hustotu, objem a vztah

k vefejnému prostranstvi.

V plochach pfiléhajicich k dalezitym vefejnym prostranstvim navrhuje Gzemni plan posilit intenzitu jejich
vyuziti. Bydleni navrhuje doplnit vefejnou vybavenosti, hustotu zastavéni oproti jinym ¢astem mésta mirné
zvysuje, mirné zvétsuje i maximalni objem staveb. ZvySena intenzita zastavénych ploch se pak promitne i do
zvySené intenzity vyuzivani verejnych prostranstvi - ulice a ndmeésti oziji.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti zpravidla na lokality tak, aby se v Gzemi utvarely
vétsi harmonické ctvrti se specifickym charakterem. V jednotlivych lokalitach tak zpravidla hleda charakter,
ktery v lokalité prevazuje, a tim, Ze z néj vytvafri pravidla pro budouci stavby, charakter lokality posiluje.

U lokalit pfi dlleZitych vefejnych prostranstvi hleda idedlni miru intenzity vyuzivani, jiz by méla lokalita
dosdhnout.

D.2.2 Ochrana volné krajiny

V Uzemnim planu je upfednostnéna vystavba v zastaviteIném Gzemi vymezeném ve stavajici izemné planovaci
dokumentaci. Podporuje také mirné zahustovani stavajici zastavby tak, aby byl zarover zachovan charakter
zahradniho mésta. Omezuje fragmentaci Uzemi tim, Ze zastavitelné plochy navazuje vidy na Uzemi zastavéné

a nepodporuje dalsi rozsifovani lokalit ve volné krajiné (usedlosti v krajiné).
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Obr4.  Cesty do krajiny

V Uzemnim planu je doplnén systém cest v krajiné o nové pési a cyklistické trasy ve sméru na Karlik, Krasnou
stran a Bukovku. Stavajici i nové cesty doplfiuje o stromoradi, které jako interakéni prvky zaclenuje do systému
USES a tim posiluje ekologickou stabilitu tzem:i.

Obr5.  Navrhované doplnéni cesty podél Karlického potoka

D.2.3 Rozvoj smérem dovnitf mésta v ramci danych hranic

Ur¢it, kde se ma stavét a kde uz nikoli je zdsadnim a nejddleZitéj$im rozhodnutim uzemniho planu. Cara
zastavitelného Uzemi je v navrhu uzemniho planu zakreslena vyraznou barvou do nejvhodnéjsiho umisténi
s ohledem na stavajici podminky mésta, plvodni Gzemni plan, jeho zmény a platnou legislativu.
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Pti terénnich prazkumech v Iété 2013 jsme aktualizovali hranici zastavéného Uzemi, kterou jsme zanesli do
vykresové dokumentace. Zastavéné Gzemi se rozklada na plose 198,04 ha. Pfi prizkumech jsme v ramci
zastavéného Uzemi zjistili 5,53 ha nevyuzitych rezerv, které oznacujeme " A - rezervy v zastavéném Uzemi". Za
rezervu v zastavéném Uzemi povazujeme nezastavéné pozemky obklopené zdstavbou a ¢asto i vybavené
technickou infrastrukturou bez vydaného platného tizemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni na dim.

Obr6. Zastavéné uzemi (Sedd), rezervy v zastavéném uzemi (stfedné sedd) a zastavitelné plochy (svétle Seda)

V navrhu tzemniho planu jsme vymezili zastavitelné Gzemi. Jeho rozlohu jsme redukovali o plochy, které zadani
nového Uzemniho planu pozadovalo vyjmout ze zastavitelnych ploch. Zastavitelné uzemi jsme poté mirné
adjustovali za Gcelem nalezeni celistvého tvaru sidla. Ziskali jsme tak zastavitelné Gzemi o rozloze 207,51 ha.

Z toho 12,35 ha jsou zastavitelné plochy, pro ucely vypoctu je oznacujeme "B - rezervy mimo zastavéné
uzemi".

rezervy A 5,53 ha + rezervy B 12,35 ha = 17,88 ha rezerv celkem
Ndvrh Uzemniho planu Dobfichovic obsahuje 17,88 ha rezerv, coz Cini cca 8,6 % plochy zastavitelného Uzemi.

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch viz
Odudvodnéni, kap. D.

D.2.4 Podpora a rozvoj verejnych prostranstvi

Obr 7.  Staré a nové centrum. Oblasti se zvysenou intenzitou zdstavby a déj.
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Obliba vyuzivani vefejnych prostranstvi pfimo souvisi se zastavénymi plochami, které je vymezuji. Ma-li byt
prostranstvi pfijemné a tim i intenzivné vyuzivané obyvateli mésta, musi v zakladu splfiovat tyto poZzadavky:
prostranstvi musi mit jasné hranice, ptfimérené proporce a spravné vytvorené rozhrani — do prostranstvi je
tfeba orientovat vylohy, vstupy a pfedzahradky. Intenzivnéji vyuzivané prostranstvi potfebuje intenzivné;jsi
zastavbu po svém obvodu. Prostranstvi musi byt bezpecné, jeho organizace musi umoznit vymezeni dostate¢né
chrdnéného prostoru pro chodce. Zakladni predpoklady pro dobfe fungujici prostranstvi je tfeba naplnit jiz

v Urovni Uzemniho planu.

stavajici ®
navrhované

Obr 8.  Vyznamnd verejnd prostranstvi. Vlyznacend verejnd prostranstvi jsou z hlediska vyznamu a orientace ve mésté
hodnd zvléstni pozornosti a tomu uzplsobenych pravidel pro vystavbu (lokdIni dominanty, zvyraznéni naroZi apod.)

Obr9.  Vyznamné cesty. Vlyznamnd verejnd prostranstvi se neprojevuji pouze jako body (resp. plochy), ale také jako
spojnice (cesty).

Ulice Prazska a TyrSova jsou dopravné nejvytizenéjsimi ulicemi Dobfichovic diky tranzitni dopravé, kterou
prevadéji. Prochazeji jimi totiz silnice 11/115 (ul. Prazska) a silnice 111/115 10 (ul. TyrSova). Pro Dobfichovice byly
v dnes jiz zruSeném Uzemnim planu velkého Gzemniho celku (UP VUC) PraZsky region navrzeny dva obchvaty -
severni (silnice 11/115) a vychodni (silnice 111/115 10) pro pfevedeni tranzitni dopravy mimo mésto.

Navrh uzemniho planu navrhuje pouze vychodni obchvat v Gzemni rezervé, pro budouci moznost jeho
realizace. Severni obchvat je z Gzemniho planu vypustén, projizdéjici doprava do mésta privadi zivot, ktery
mUzZe mésto vyuzit ve svlj prospéch.
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V Uzemnim planu je navrzena proména obou vytizenych prostranstvi v méstské obchodni tfidy, které se svym
usporadanim dokazi |épe s dopravni zatézi vyrovnat a profitovat z ni. Pro kvalitu verejnych prostranstvi mésta
je dlleZité umoznit vystavbu drobnych obchod( a sluzeb namisto soustifedénych ,shopping malli“. Obchody
a sluzby ulice ozZivuji. Obchodni centra ulice umrtvuiji.
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Obr 10. Méstskd obchodni trida. Doporucovany profil ulice PraZskd.
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Obr 11. Provéreni feseni vychodniho obchvatu silnice I1l/115 10.

Plocha s rozdilnym zplGsobem vyufZiti |UP| Uli¢ni prostranstvi je zavedena pro lepsi popis a rozliseni vefejnych
prostranstvi.

D.2.5 Moiznost prace v misté bydlisté

V Uzemnim planu je ve vSech navrzenych plochach v zastavitelném Uzemi podporen mix vyuziti. Cilem je tak
omezit vytvareni ,mrtvych” ¢tvrti mésta, ktera jsou vyuzivana pouze v urcitou denni dobu a mimo ni jsou pusta
(pfedmeéstské nocleharny vs. administrativni centrum modernistického mésta). Tim, Ze je umoznéna paralelni
existence rliznych vyu?iti v jednom misté, je omezena taktéz zavislost na automobilu.

D.3 Nemovité kulturni pamatky

V fe$eném Uzemi k.U. Dobtichovice se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky registrované v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek (US/2-CR):

&islo rejstiiku USKP | pamatka ¢. parcely pozn.

35821/2-2229 Sousosi Kalvarie | 478/4 pozemek bez ochrany

39063/2-2226 zamek 1 kaple sv. Judy Tadedse, ohradni zed' s branami
2 zamek €.p. 1, ohradni zed's branami,
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3 strazni domek €.p. 434, ohradni zed's branami

4 ohradni zed's branami

5 -

6 zahrada

7 -

8/1 socha sv. Jana Nepomuckého

8/6 -

33 -

34 sloup se sochou Immaculaty
49525/2-4360 vila Pellé 2404 -

2405 vila ¢.p. 105
18466/2-2228 Frantova vila 2323 oploceni

2324 vila €.p. 143

D.4 Verejna infrastruktura

D.4.1 Doprava

Uzemi je obslouzeno véemi druhy dopravy mimo vodni a letecké. V tzemi jsou umistény zastavky hromadné
autobusové a hromadné Zelezni¢ni dopravy. Z téchto zastavek je ¢astecné zajisténa obsluznost Uzemi.
Nedostatecna je predevsim v lokalité Brunsov a okrajové mezi ulici Prazskou a tokem reky Berounky.

Uzemim prochézi trat & 171 — Praha — Beroun. V dlouhodobém horizontu je uvazovadno o jejim zkapacitnén.
Dale Uzemim prochazi silnice Il. a Ill. tfidy. Komunika¢ni sit mésta Dobfichovice je tvofena mistnimi a Gcelovymi
komunikacemi. U mistnich komunikaci predevsim tfidy Ca D.

SIRSI DOPRAVNI VZTAHY A VYHLED DOPRAVNI OBSLUZNOSTI

Mésto Dobfichovice se nachazi na silnici Il. tfidy 11/115. Z této komunikace se déle odpojuje silnice Ill. tfidy
111/11511. Obé tyto komunikace jsou z¢asti zatizeny dopravou generovanou v Dobftichovicich a zEasti dopravou
tranzitni. Napojuji totiz pfiméstské oblasti na hlavni mésto Praha. Pfedpoklada se zvyseni dopravni zatéze
oproti sou¢asnému stavu, pro vychodni obchvat je navrzena Gzemni rezerva.

KOMUNIKACNI SiT
Silnice

Jak jiz bylo uvedeno vyse, v Uzemi se nachazi silnice Il. a lll. tfidy. Jejich vymisténi mimo obytnou zastavbu je
navrzeno k budoucimu provéreni, v navrhu izemniho planu je pro umisténi vychodniho obchvatu navrzena
Uzemni rezerva.
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Obr 12. Vysledky celostdtniho s¢itdni dopravy na dalnicni a silnicni siti v roce 2005 — kraj Stredocesky (vyrez)
Zdroj:  www.scitani2005.rsd.cz, 11. 1. 2010

Mistni a ucelové komunikace

Stavajici mistni a ucelové komunikace jsou v ndvrhu tzemniho planu ponechdavany bez vyraznéjsich zmén.
V ramci uli¢niho profilu je nutné doplfiovat chodniky, v pfipadé obytnych zén veskeré stavebné technické prvky
obytné zoény.

U nové budovanych obsluznych komunikaci a obytnych zén je tfeba dbat na budovani ploch pro odstavovani
vozidel, ploch pro pési a dale veskerych technickych opatreni v obytnych zénach — Sikany, zdzeni, pricné prahy.

Zelezniéni doprava

Centrem obce prochazi Zelezni¢ni trat Praha — Beroun. V navrhu dzemniho planu se nepoditd se zasahy do
vedeni trasy trati ¢i doplfiovani zastavek (nadrazi). Obsluha Uzemi a dostupnost Prahy je dostatecna.

MHD - autobusova doprava

Uzemi je obslouzeno hromadnou autobusovou dopravou v rdmci pasem fesenych ROPID. V uliéni siti je tfeba
ponechat Uzemni rezervu pro budovani zastdvek hromadné dopravy, v€etné tocen na koncich linek. Musi byt
zachovdna dostupnost v Urovni 5 minut od zastavky hromadné dopravy.

Doprava v klidu a dopravni vybavenost

Vsechny objekty rozptylené bytové zastavby — rodinné domy — musi mit na svém pozemku vyhrazeny alespon
2 odstavna stani pro osobni automobily. Pfi budovani obytnych zén (oznacenych znackou IP 26a a IP26b) musi
byt v uli¢nim prostoru vyhrazen dostatecny pocet stani pro navstévniky objektt. V ptipadé budovani
komercnich objektl a bytovych domid musi byt na pozemcich stavby vyhrazen dostateény pocet odstavnych
stani pro osobni automobily. Na zakladé vypoctu dle €SN 736110.

Pési a turisticka doprava

Turisticka doprava — znadeni tras je plné v kompetenci KCT. Na Gzemi mésta se nachazi turistické trasy sméfuijici
na Karlik a VSenory. Neni nutné jejich doplnéni ¢i zména trasovani.
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Obr 13. Vyrez turistické mapy
Zdroj:  www.mapy.cz

Cyklisticka doprava

Uzemim probiha mezindrodni cyklotrasa ¢. 3 jejiz Gdrzba by méla byt predeviim v kompetenci krajti (v tomto
pripadé kraje stiedoceského). Mimo zminéné trasy ¢&. 3 je zde je$té trasa 8129, vedouci smérem na Cernolice.
Do budoucna by mohla byt v izemi doplnéna i cyklotrasa smérem na Karlik. Znaceni cyklotras je opét

v kompetenci KCT.

Obr 14. \Vyrez turistické mapy se zobrazenim cyklostezek
Zdroj:  www.mapy.cz
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D.4.2 Technicka infrastruktura
D.4.2.1 Vodnirezim v izemi

VODNIi TOKY A VODNi PLOCHY

Resené Gzemi pat¥i do povodi Vitavy, diléiho povodi Berounky. Po severozapadnim okraji Fe$eného tzemi vede
koryto Karlického potoka, ktery je levostrannym pritokem Berounky. Nékolik bezejmennych vodotedi pritéka
roklemi v jizni ¢asti FeSeného Uzemi.

Berounka (¢.h.p. 1-11-05-042 a 1-11-05-044) tvofi hlavni odtokovou osu feseného Gzemi. Tok Berounky
rozdéluje administrativni i zastavéné Gzemi obce na dvé &asti. Reka Berounka vznika soutokem &ty¥ velkych
vodnich tokl v Plzni — Mze, Radbuzy, Uhlavy a Uslavy. Berounka je vodohospodaFsky vyznamnym tokem dle
vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 470/2001 Sb.

Hydrologické tdaje pro povodi Berounky v profilu f. km 15,835:
Celkova plocha povodi 8 720 km”

Pridmérny dlouhodoby roéni pritok 1,31 m’s™

Hodnoty n-letych pritoki v m®.s™ Berounky

Q1 Q2 Q5 Q1o Q20 Q50 Q100

275 402 601 771 959 1232 1460

Na Berounce se v km 16,19 nachazi pevny jez s malou vodni elektrarnou.

Nejvétsim pritokem Berounky v zajmovém uzemi je Karlicky potok s plochou povodi 19,85 km?, s celkovou
délkou toku 11 km. Karlicky potok se vléva zleva do Berounky cca 130 m nad jezem. Potok je v feSeném uUzemi
(usek mezi obcemi Karlik a Ustim do Berounky) upraven a ¢astec¢né i ohrazovan — mezi Gstim do Berounky

a PrazZskou ulici, jako ochrana proti zpétnému vzduti z feky Berounky).

Hodnoty n-letych pritoki v m®.s™ Karlického potoka
Qi1 Q2 Q5 Q10 Q20 Q50 Q100
4,4 6,5 10,3 14,0 18,7 25,2 31,2

V Uzemi se nenachazeji Zddné vyznamnéjsi vodni plochy.

OCHRANA VODNICH ZDROJU
Regené zemi se nenachdzi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

V Uzemi se nachazi vodni zdroj slouzici k vefejnému zdsobovani pitnou vodou. Jedna se o studnu umisténou

v parku 5. kvétna s ochrannymi pasmy 1. a 2. stupné zakreslenymi v grafické priloze. V izemi se dale nachazi
nepouZzivany (zalozni) vodni zdroj v zapadni pravobrezni ¢asti na parcele ¢. 1915 bez vymezeného ochranného
pasma.

ZAPLAVOVA UZEMI

Vodni tok Berounky ma stanoveno zaplavové Gzemi. Zaplavové uzemi bylo stanoveno pro km7,360 — 81,100
Krajskym Gradem Stfedoceského kraje 15. 1. 2007 pod ¢&.j. 00878/2007/0ZP-Bab. Zaplavové tzemi Q o0
zasahuje do vyznamné Casti Uzemi mésta. Zejména v levobrezni ¢asti, kde zahrnuje vétsi ¢ast zastavby
nachézejici se jizné od Prazské ulice. V pravobreini ¢asti mésta se jednd o lokalitu pod télesem trati CD. Podél
brehu reky byla realizovana protipovodniova opatfeni, jejichz ¢ast je tvorena télesem ulice 5. kvétna.
Protipovodriova opatfeni chrani zastavbu mésta pred povodni na trovni cca Qsq. V planu oblasti povodi je
pocitano se zvySenim ochrany na uroven Qiqo, Ndvrh konkrétnich opatfeni neni v pldnu oblasti povodi popsan.

D.4.2.2 Zasobovani pithou vodou

Vodovodni sit mésta Dobfichovice je zadsobovana pitnou vodou ze dvou zdrojd. Na pravém bfehu Berounky je
veden pfivod z prameni$té Revnice o vydatnosti 6 I/s. Ze zdroje je voda ¢erpéna a vedena vytlaénym fadem

DN 150 podél pravého brehu Berounky do Dobfichovic, kde je v ulici Na Vyhlidce umisténa cerpaci stanice, z niz
je voda Eerpéana do vdj. Dobfichovice — horni TP o objemu 200 m> ( 333/329,6 m n. m.) a rovné? ulici

Na Vyhlidce do vodojemu Dobfichovice - dolni TP o objemu 500 m® ( 265,00/261,70 m n. m.).
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Druhym zdrojem pitné vody pro vefejnou vodovodni sit je studna s vydatnosti 5 - 6 |/s nachazejici se na Gzemi
parku 5. kvétna, u niZ je umisténa Cerpaci stanice, ze které je vedena voda privadécéem do vodojemu
Dobfichovice - dolni TP. Z vodojemu horniho tlakového pasma je zdsobovana zastavba na pravém biehu
nachdzejici se nad Urovni cca 245 m n. m. Zbyvajici ¢ast zastavby a Uzemi levého brehu je zasobovano

z vodojemu dolniho tlakového pasma. Vodovod v obci je ve spravé spole¢nosti Aquaconsult s.r.o. Cernosice.

Cast obce priléhajici k obci Lety je zdsobovana z vodovodu Karlik — Lety — Dobfichovice.

KONCEPCE RESENIi

Koncepce feseni zasobovani mésta pitnou vodou byla v nedavné dobé dofesena realizaci vodojemu dolniho
tlakového pasma a pfislusnych Cerpacich stanic, privadécich fadd a doplnénim distribu¢ni vodovodni sité.

V soucasné dobé je vodovodni sit funkéni a neni nutné ji koncepéné ménit. Navrh tzemniho planu spociva

v nadvrhu zasobovani vymezenych rozvojovych ploch ze stavajici vodovodni sité. Vzhledem k rozmisténi stavajici
sité v celém zastavéném Uzemi se jedna pouze o dil¢i navrhy spocivajici v prodlouzeni a pfipadné zaokruhovani
stavajicich zasobovacich fadl. Nékolik novych vodovodnich okruhd je navrzeno v lokalité Dlouhy Dil.

Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce. Uvedené zvyseni potieby
vody je v kapacitnich moznostech stavajici vodovodni sité.

Vypocty vychazeji z téchto Udaju a predpoklad:
o specifickd potfeba pitné vody bydleni: 150 l.os".den™
e koeficient denni nerovnomérnosti kqy: 1,35
e  koeficient hodinové nerovnomérnosti k,: 1,80

e urodinnych domU se predpoklada priimérné obsazeni 4 obyvatel

Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych zastavitelnych ploch

Pocet Prmérna | Max. Max.
. denni denni hodinova

Lokalita obyv. |RD potfeba potfeba | potieba
[m*/d] [m/d] | [I/s]
01 16 4 2,4 3,3 0,07
02 72 18 10,8 14,6 0,30
03 244 61 36,6 49,4 1,03
04 4 1 0,6 0,8 0,02
05 72 18 10,8 14,6 0,30
06 8 2 1,2 1,6 0,03
Celkem 416 104 62,4 84,3 1,75

Uvedena potreba vody v zastavitelnych plochach je v kapacitnich moZnostech stavajici vodovodni sité.
Maximalni denni potfeba pitné vody u stavajici zastavby a zastavitelnych ploch nepfesahuje 12 I/s, coz
odpovida kapacité stavajicich zdroju. Po realizaci vodojemu dolniho tlakového pasma je dostatecna

i akumulacni kapacita vodovodni sité.

Zasobovani pozarni vodou

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z vodniho toku, ve vzdalenéjsich mistech pak voda

z vodovodni sité. Navriena vodovodni sit bude fesena v souladu s €SN 730873 (Zasobovéni pozarni vodou),
tzn., Ze profily vodovodnich fadd budou v obytném Gzemi navrhovany s vyjimkou dil¢ich koncovych Gsekt
minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni
vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).
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D.4.2.3 Kanalizace

V Dobfichovicich je vybudovana veFejna splaskova kanalizace s mechanicko — biologickou COV typu kombiblok
pro 6200 EO. Vzhledem k plochému terénu a nepfiznivym sklonovym pomériim ve stokové siti jsou splaskové
vody vicendsobné precerpavany (na kanalizacni siti se nachazi celkem 10 Cerpacich stanic — 2 ¢erpaci stanice na
pravém biehu a 8 na levém biehu). Pravobreini lokalita ,V Luhu“ je feSena tlakovou kanalizaci pfivedenou az

k Cov.

V nékterych ¢astech mésta byla realizovana destova kanalizace.

V levobrezni ¢asti je destova kanalizace pouze v nékolika dil¢ich vétvich v ulicich Palackého, Vitové, 5. kvétna
(Cast) a v lokalité Dlouhy Dil. V ostatnim Uzemi je srazkova voda vsakovana do travnatych pas( podél
komunikaci. Popt. odvadéna povrchovymi pfikopy do Berounky.

Komplikovanéjsi je situace na pravém biehu, kde se zastavba nachazi v izemi s velkym sklonem. V ulicich nad
Zeleznicni trati je destové odvodnéni feseno bud destovou kanalizaci, nebo formou povrchovych Zlabd
kombinovanych s pficnymi odvodriovacimi prvky. Pfirozenému odtoku povrchovych vod smérem k fece brani
nasep Zeleznicni trati, pod nimzZ je vedeno 8 podchod( (propustk() s moZnosti provedeni povrchovych vod:

1.

VyUsténi Malé rokle podchazi mistni komunikaci a téleso trati CD. Propustek pod trati je proveden jako
kamenny klenuty objekt svétlosti 1,9 m, volnd vyska je v soucasnosti cca 0,65 m.

Propustek pod trati CD nad jezem — asi 150 m nad jezem je pod trati CD propustek obdélnikového
profilu $itky 1,0 m a vysky 0,8 m, ktery ma zajistit odvodnéni polni cesty podél traté a odvadét destové
srazky z této ¢asti lesa do feky.

Destova kanalizace a podjezd pod trati CD u autokempu - asi 100 m pod jezem je podjezd pod trati CD
Sife 3,85 m a svétlé vysky 2,7 m, ktery tvori pfistup do kempu a k fece. Pod timto podjezdem je
uloZena destova kanalizace, vedouci do feky, ktera odvodriuje ¢ast TyrSovy ulice od ¢.p. 103.

Destova kanalizace a propustek pod trati €D u €.p. 103 - v sousedstvi domu &.p. 103 je umistén
propustek pod trati i pod silnici, ktery slouzi pro odvadéni vod z ob¢asného vodniho toku z lesni rokle.
Pod silnici je deskovy propustek Sifky 2,0 m a vysky 1,0 m, ktery navazuje na klenuty kamenny
propustek pod trati CD svétlé $ife 1,9 m a vysky 1,4 m. Ten prechazi pod druhou kolej v obdélnikovy
tvar stejné Sife a vysoky 1,9 m.

Pod vyUsténim ulice Strmé do Tyr$ovy je pod trati CD proveden obdélnikovy propustek Siroky 1,2 m,
vysky 1,55 m. V propustku je vedeno obetonované potrubi splaskové kanalizace zakoncené za télesem
trati Cerpaci stanici. V propustku vypliiuje kanalizace prostor o rozmérech 0,4 x 0,6 m (S x h).

Destova kanalizace a propustek pod trati €D u starych zavor — na zac¢atku Vienorské ulice je situovan
propustek pod trati obdélnikového tvaru Sife 0,9 m a svétlé vysky 0,8 m na vtoku a 0,6 m na vytoku,
ktery odvadi do feky destové vody z velké Easti svazité ¢asti obce (Brunsov).

Podchod pod nastupistém na nadrazi €D. Jednd se o zelezobetonovou konstrukci svétlé $itky 4,1 m
a vysky 2,5 m. Na strané od reky je profil podchodu ztdzen na 2,5 m.

Destova kanalizace v Tyr$oveé ulici a V Luhu - v TyrSové ulici od starych zavor a7 k nadrazi €D je vedena
destova kanalizace, do které je na zac¢atku ul. Cernolické zatsténa dalsi vétev odvodnéni Brunova.
Tato kanalizace u nadrazi vede pod TyrSovou ulici pres parkovisté, odtud otevienym kanalem asi 50 m
podél trati CD, poté propustkem pod trati (o rozmérech § = 0,9 m, h = 1,35 m) do Gizemi V Luhu a zde
otevienymi prikopy nejprve podél Vsenorské ulice a potom vné podél ochranné hraze na hranici
katastrd Dobfichovice - Vsenory kolmo do feky.

KONCEPCE RESENi

Stavajici koncepce odkanalizovani mésta neni Gzemnim planem ménéna. Nové je navrzeno odkanalizovani
vymezenych zastavitelnych ploch. V lokalité Dlouhy Dil bude odkanalizovani reSeno oddilnou kanalizacni siti.
Destové vody budou odvadény stavajici destovou stokou vedouci z rozvojovych ploch do Berounky (pfipadné
novou destovou stokou vedouci v komunikaci priblizné v trase stavajici stoky). Vzhledem k terénni konfiguraci
se jednd o obtizné odkanalizovatelné Gzemi. V misté prichodu destové kanalizace skrz protipovodriovy pfikop
bude osazen zpétny uzaveér proti pronikani vzduté vody. V pripadé uzavieni uzadvéru je pocitano s cerpanim
destovych vod pres protipovodriovy prikop prostfednictvim mobilnich ¢erpadel.

Splaskové odpadni vody budou svedeny do navrhované cerpaci stanice, odkud bude vedeno vytlacné potrubi,
které bude pfipojeno do kanalizaéniho vytlaku sméfujiciho na COV. V nasleduijici tabulce je uvedena bilance
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produkce splaskovych vod ve vymezenych zastavitelnych plochach. Vypocty vychazeji ze stejnych tdajl
a predpokladl jako vypocty potieb pitné vody, soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod je
uvazovan hodnotou 5,0.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych zastavitelnych ploch

Pocet Max.
. produkce
Lokalita obyv. RD splaskd
[1/s]
01 16 4 0,19
02 72 18 0,84
03 244 61 2,86
04 4 1 0,05
05 72 18 0,84
06 8 2 0,09
Celkem 416 104 4,87

Stavajici COV je soucasné dobé vytizena cca z 90 %, proto je v sousedstvi stavajiciho aredlu vymezena plocha
pro budouci roziifeni a intenzifikaci COV. Vymezena plocha je zakreslena v grafické pfiloze.

U rekreaéni zastavby (stavby pro rodinnou rekreaci), kde neni napojeni na COV mozné, budou navrhovany
domovni gistirny odpadnich vod event. bezodtoké jimky s vyvaZzenim odpadnich vod na COV.

Koncepce odvadéni povrchovych vod
Koncepce odvodnéni levého bfehu neni Uzemnim pladnem ménéna.

Na pravém brehu je nejkomplikovanéjsi situace v Brunsové, kde dochazi vzhledem k velkému sklonu terénu pfi
privalovych destich k lokalnimu zaplavovani pozemkd. Je navrzeno doplnéni stavajici destové kanaliza¢ni sité

o dalsi useky stok v ulicich lesni, Strma a Svazna. Pro zamezeni pfitoku srazkovych vod z okolnich nezastavénych
pozemkd je navriena kolem zastavéného Uzemi realizace protipovodnového prikopu vytvarejiciho pfirozeny
Zlab odvadéjici srazkovou vodu podél zastavéného Uzemi. V mistech kfizeni se stavajicimi komunikacemi budou
realizovany destové zdrze, z nichZ bude proveden regulovany odtok do destové kanalizace nebo stavajiciho
destového odvodnéni. Vzhledem k umisténi destovych zdrzi v lesnim pozemku budou zdrZe realizovany

z prirozeného materialu s prirodnimi bfehy. V nejzapadnéjsi ¢asti lokality budou srazkové vody svedeny do
blizké malé rokle.

Déle je pocitano s novymi destovymi stokami v ulicich Na Plzerice a Pod Pensionatem.

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana opatieni pro
zasakovani srazkovych vod v misté.

D.4.2.4 Zasobovani plynem

Dobfichovice jsou zasobovany zemnim plynem stfedotlakymi plynovodnimi rozvody. Stfedotlaka plynovodni sit
Dobfichovic je napojena STL plynovodnim pFivadééem z VTL regulaéni stanice Revnice pies obec Lety.
Stfedotlaka plynovodni sit byla realizovana prakticky v celém zastavéném Gzemi obce.

KONCEPCE RESENi

Koncepce plynofikace Dobfichovic neni tzemnim planem ménéna. Navrhy plynovodi jsou uréeny k zasobovani
vymezenych zastavitelnych ploch zemnim plynem. Prostfednictvim novych STL plynovodnich fadl napojenych
ze stavaijici sité bude zasobovana lokalita Dlouhy Dil. Kratké privody jsou navrzeny k zastavitelnym plocham
druhé etapy na severnim okraji mésta. V ostatnich ¢astech mésta se jedna pouze o dil¢i prodlouzeni stavajicich
plynovod napf. v ulicich TyrSova a Nova cesta.

Bilance potieb zemniho plynu v rozvojové plose Dlouhy Dil je uvedena v nasledujici tabulce:
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Vypocty vychazeji z téchto Udaju a predpokladi:
e primérna specificka potieba ZP — pro RD: 4 000 m’.rok™

e maximalni hodinové potfeba ZP proRD: 2,7 m>.hod™

Bilance potieb plynu dle jednotlivych zastavitelnych ploch

Pocet Primérna Maximalni
Lokalita potfeba potfeba

obyv. |RD

[tis.m’/rok] | [m>/h]

01 16 4 16 11
02 72 18 72 49
03 244 61 244 165
04 4 1 4 3
05 72 18 72 49
06 8 2 8 5
Celkem 416 104 416 282

Zastavba v lokalité 01 bude probihat v II. etapé.

Uvedené potieby zemniho plynu jsou v kapacitnich moznostech stavajici plynovodni sité.

D.4.2.5 Zasobovani elektrickou energii

Podél vychodniho okraje zastavéného Uzemi Dobfichovic prochazi trasa prenosové sité VVN 110 kV.

Mésto je zasobovano elektrickou energii z distribu¢ni sité VN 22 kV prostfednictvim trafostanic 22/0,4 kV.
Rozvody 22 kV jsou na okrajich feSeného Uzemi tvofeny nadzemnimi vedenimi, v zastavéném Uzemi jsou
vedeny kabelovymi trasami. V feSeném Uzemi se nachdzi 22 stavajicich trafostanic, z toho 7 v pravobrezni ¢asti
mésta.

KONCEPCE RESENi

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR Stiedoceského kraje) je vymezena veiejné prospésna stavba
E04 Rozvodna 110 kV Dobfichovice. V Uzemnim planu je vymezena plocha pro umisténi rozvodny v tésném
sousedstvi prochazejiciho nadzemniho vedeni u severovychodniho okraje zastavéného Gzemi Dobfichovic.

Uzemni plan podita se zachovanim stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii na Grovni sité VN 22 kV.
Pro zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch jsou navrzeny dvé nové trafostanice. Trafostanice TSN1 je
urcena pro lokalitu Dlouhy dil a bude napojena kabelovou smyckou propojujici stavajici trafostanice TSZD a TS
CoV. Budouci zastavba v lokalité Dlouhy Dil bude respektovat stavajici vedeni VVN véetné jeho ochranného
pasma.

Bilance potieb elektrické energie v zastavitelnych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:
Vypodlty vychazeji z téchto Udaji a predpokladi:
e specificky pfikon pro rodinny dim : 17 kW

e  soucinitel soudobosti: 0,5
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Bilance potieb elektrické energie dle jednotlivych zastavitelnych ploch

Pocet Instalovany | Soudoby
Lokalita vykon vykon

obyv. |RD

(kW] [kw]

01 16 4 68 34
02 72 18 306 153
03 244 61 1037 519
04 4 1 17 9
05 72 18 306 153
06 8 2 34 17
Celkem 416 104 1768 885

Zastavba v lokalité 01 bude probihat v Il. etapé.

D.4.2.6 Telekomunikace
Regenym Gzemim prochazi nékolik tras dalkovych telekomunikaénich kabel.

Rozvody mistni telefonni sité jsou v feSeném Uzemi provedeny noveé prevainé zemnimi telefonnimi kabely,

v okrajovych ¢astech misty zavésnymi kabely. Napojeni pfestavbovych a zastavitelnych ploch bude provedeno
kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité. Neni pocitano s koncepénimi zménami stdvajici
telekomunikacni sité.

Vzhledem k blizkosti vysilace Cukrak prochdzi pres resené Uzemi vice radioreléovych tras s horizontalnimi
ochrannymi pasmy. Vzhledem k situovani zastavby v fi¢nim udoli neni pocitdno s moznym nepfiznivym
ovlivnénim uvedenych ochrannych pasem.

D.4.3 Obcanské vybaveni

V Uzemnim planu je navrzeno rozprostfeni ob¢anského vybaveni témér v celém zastavitelném Uzemi mésta.
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pripustnost ob¢anské vybavenosti od
centra k okrajim mésta. Soucasti ndvrhu zamérné neni vymezeni specialnich ploch pro ob¢anskou vybavenost
tak, aby se vybavenost mohla promisit v bézné zastavbé. Napftiklad v centru je Zadouci, aby se namisto
"obchodnich stfedisek" vytvarely ulice s obchodnimi partery po stranach, nad kterymi se objevi dalsi "funkce",
jako je bydleni, sluzby a administrativa. Vyuziti ploch pro skoly je dostatecné a neni potfeba vymezovat plochy
nové. Pokud by vyvstala potreba pro skolstvi, pocita Gzemni plan s moznosti jejich umisténi nejen v rdmci
smiSenych ploch, ale i v plochach pro bydleni. Stejné tak to plati i pro dalsi Ucely uzivani, které jsou
doprovazeny podrobnou specifikaci u jednotlivych ploch.

Z hlediska uzemniho rozvoje je Zadouci, aby se v pfimérené mite misilo bydleni s pracovnimi pfilezitostmi. Pro
Zivotaschopnost Ctvrti, které jsou v drtivé mife tvoreny pravé a jen rodinnymi domy, je dobré, kdyz se

v nékterych z nich usadi napfiklad IékaF, opravna obuvi, malé kancelafe a daldi zplsoby vyuZziti, které jsou

s bydlenim slucitelné, a které jej vhodné doplnuji. Pokud by se nékdo rozhodl napfiklad promeénit vilku na
materskou Skolku tak je to dobfe a Uzemni plan by tomu nemél rozhodné nijak branit. JelikoZ fada aktivit
obcanské vybavenosti je v soukromych rukou a davno jiz neni predmétem centralniho planovani statu, tak by
uzemni plan mél umoznit jeji umisténi v ramci ploch bydleni. Kazda plocha je v Uzemnim planu popsana tak,
aby se stanovila mira omezeni a nedochazelo k nadmérné zatézi vici ostatnim stavbam pro bydleni. Vznikne-li
vedle domu pro bydleni mala pekarna, mohou lidé z okoli vyuzit ndkupu Cerstvého peciva v pési vzdalenosti,
aniz by museli sedat do auta a cestovat do kilometry vzdalenych supermarket( pro pecivo ze zmrazenych
polotovar(. Velka pekarna, ktera by byla zasobena denné kamiony je v3ak jiz nepfipustnd. Omezeni je
stanoveno podle riiznych ploch a lokalniho vyznamu maximalni hrubou podlazni plochou, zastavitelnosti,
koeficientem zelené a dalSimi parametry, které spolehlivé nedovoli vystavbu nadmérnych staveb, které by
neprimérené omezovaly své okoli.
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D.4.4 Veiejna prostranstvi

Uzemni plén v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach vymezuje plochy uli¢nich prostranstvi jako plochu
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, do které jsou zahrnuty vSechny ulice, namésti a dalsi verejné pfistupné plochy.
Sit verejnych prostranstvi tvofi zékladni kostru pro pohyb ve mésté a zaklad identity mésta. Z hlediska
urbanismu se jednd o jeden z nejdilezitéjsich prvka tvorby mésta vibec. Stavajici sit vefejnych prostranstvi

je uzemnim planem polohové urcena a doplnéna o nova propojeni. Podrobnéjsi odivodnéni je uvedeno u VPS
a VPO.

D.5 Priroda a krajina, Zivotni prostredi

D.5.1 Ochrana pfirody
ZVLASTE CHRANENA UzZEMI

Na severu Gzemi se nachazi chrdnénd krajinna oblast Cesky kras. Na jihu Gzemi se nachazi p¥irodni park
Hrebeny.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

V tzemi se nenachdzeji 7adné registrované VKP. Uzemni plan pfejima VKP vymezené pro tzemi k.u.
Dobfichovice z Generelu USES okresu Praha-zépad z kvétna 2000:

Ozn. Nazev parc. C. Charakteristika
(k.u. Dobfichovice)

VKP 156 U studanky 3014/1 Acidofilni dubova bucina ve vrcholové
partii Brdskych les(, porost na S az SZ
svahu, ve stadiu obnovy

VKP 157 | Chlum 3014/1 Porosty na hibetu Chlum (445 m n.m.),
acidofilni bukova doubrava a dubova
bucina ve vrcholové partii Brdskych
lesl

VKP 158 | Colkovisté 2234/1, 2235 MokFad s vyskytem colk

VKP 327 | Krdsna stran 1721/3-5,11-18, 20, 21 | Vegetace Sipakovych doubrav

Zdroj: Generel USES okresu Praha-zapad, kvéten 2000

Podle § 3 zak. 114/92 jsou vyznamnymi prvky viechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.
Dle ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, § 4 odst. 2, ,Vyznamné
krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich
obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce. K zasahiim, které by mohly vést

k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku nebo ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni
funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opattit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody.”

D.5.2 Pamatné stromy

Podle evidence pamatnych strom( Agentury ochrany pfirody a krajiny CR se v fe§eném tzemi k.4 Dobtichovice
nenachazeji tyto chranéné stromy:

c. Kod nazev Védecky nazev Typ objektu umisténi - ¢. parc.
1 103522 | Dub U Dubu Quercus robur L. jednotlivy strom 3029

2 105044 | Lipa srdcita Tilia cordata Mill. jednotlivy strom 2481/2

3 103550 | Dub v Dobfichovicich Quercus robur L. jednotlivy strom 2481/1

4 103579 | Svatojanska lipa Tilia cordata Mill. jednotlivy strom 8/1

Zdroj: Generel USES okresu Praha-zapad, kvéten 2000
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D.5.3 Uzemi NATURA 2000, EECONET

Uzemi Natura 2000 se v Gzemi nevyskytuije.

D.5.4 Uzemi systém ekologické stability (USES)

Hlavnim cilem vytvareni Uzemnich systémU ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické

rozmanitosti, kterd je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismu a jejich spolecenstev a zahrnuje
rozmanitost v rdmci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Urcitou predstavu o zastoupeni pfirodnich prvk(i na tzemi obce Dobfichovice poskytuje koeficient ekologické
stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch relativné nestabilnich (Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém Uzemi je 1,85
Klasifikace koeficientl Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: tzemi s maximalnim narusenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt intenzivné
a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: uzemi nadpriimérné vyuzivané, se zietelnym narusenim pfirodnich struktur, zakladni
ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédeélskou vyrobou, oslabeni autoregulacnich
pochodl v agroekosystémech zpUsobuje jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s dochovanymi
pfirodnimi strukturami, disledkem je i nizsi potfeba energomaterialovych vklad(

Kes > 3,00: stabilni krajina s prevahou pfirodnich a prirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze na Uzemi mésta Dobrichovice jednda o vcelku vyvazenou krajinu, v niZ jsou
technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami.

Podstatou Gzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité prirodé blizkych ploch v minimalnim
uzemnim rozsahu, ktery uz nelze ddle snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti
uzemi. Je vSak zfejmé, ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim
z krok k trvale udrZitelnému vyuZivani krajinného prostoru, protoZe existence takovéto struktury v izemi
nemuZe ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji
zajisténi.

Zakon €. 460/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, tzemni systém ekologické stability definuje jako vzajemné
propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patii podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti p¥i obecné
ochrané prirody a provadi ho organy Uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy
vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pldniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana
systému ekologické stability je povinnosti vech vlastnik( a najemc( pozemka tvoficich jeho zaklad, jeho
vytvéreni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitC vyuZiti Gzemi (§ 2 stavebniho zakona), ktery je
tfeba pfi reSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpoklad(l zabezpeceni trvalého souladu vsech
prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi“.

Zpracovani planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho tzemniho systému
ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a spolupracovnici a z metodiky
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje Brno "Metodika zapracovani USES do Gzemnich
plant obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionélnich USES CR" a z u¢ebnice , Metodické postupy
projektovani lokalniho USES“ Petr Madéra, Eligka Zimova (eds.), Ustav lesnické botaniky, dendrologie

a typologie LDF MZLU v Brné a Low a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity tidaje z UAP, ZUR Stfedoceského kraje a Doplriujicich
prazkum a rozbord pro Uzemni plan Dobfichovice (V. Mackovi¢, L. Pfivoznikova; U-24, s.r.0.).

Pti realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry vzhledem
k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni mozné
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ptirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatkd jsou potfebna tato ¢asova rozpéti pro regeneraci

narusenych nebo vznik novych typd ekosystéma.

1-4roky
8-15let
10- 15 let

desetileti

staleti

tisicileti

- spolecenstva jednoletych plevell a jejich fauna

- vegetace eutrofnich stojatych vod

- vegetace mezi a vétrolami bez specializovanych druhd

- xerothermni nebo hydrofilni nelesni spolecenstva a to Casto jen s netplnou druhovou

garniturou

- vznik vyspélych karbondtovych profil(i v plidé, vznik lesni geobiocendzy véetné
specializovanych lesnich druhd vyssich rostlin

- vznik vyspélych humusovych profil(i vyvojové zralych pld reprodukce zaniklého klimaxového
spoledenstva s druhové nasycenymi spolecenstvy v dané krajiné

Pfedkladany plan mistniho tzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k aktivnimu
pristupu pfi zabezpecovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze piedpoklad k vymezeni
biocenter a biokoridord (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni ostatnich nutnych prvka
zvysujicich odolnost krajiny k antropickym tlakm. Dal$imi nutnymi pfedpoklady k vétsi stabilité krajiny jsou
ekologictéjsi zpUsoby hospodareni jak v lese, tak i na zemédélské plidé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Interakéni prvky jsou "ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva,
vytvérejici existenéni podminky rostlinam a Zivocichim, vyznamné ovliviujici fungovani ekosystém kulturni
krajiny. V mistnim Gzemnim systému ekologické stability zprostfedkovavaji interakcni prvky pfiznivé plsobeni
biocenter a biokoridor( na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Typickymi interakénimi prvky jsou napt.
ekotonova spolecenstva lesnich okraja, remizky, skupiny stromda, ba i solitérni stromy v polich, drobna

evy v v , . , . 5
pramenisté, spolecenstva na mezich a kamenicich, vysokokmenné sady, aleje apod."

TABULKOVA CAST

V tabulkové ¢asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe$eném tzemi.

Prehled biocenter

Cislo k.u. fyziotyp vymeéra popis navrh opatfeni
. [ha]
nazev stav
Regionalni biocentrum
1412 Svahy | Dobfichovice, Lety VO, LO, MT, 108 Bfehové porosty a Ponechat sou¢asny stav,
u Let L SU, DH/BU, ruderalni okraje, vyskyt louky nehnojit, kosit jen
RBC funkéni KU na obojzivelnik, nefunkéni sporad.
resenem | yodarensky zdroj . ] )
uzemi Podpora pfirozené druhové
Les ochranného typu se | skladby, omezit SM a BO.
smiSenou lesnickou
¢innosti na feSeném
uzemi
Lokalni biokoridory
LBC 99 Dobfichovice, Lety SE, 1,7 Orna puda, plochy s Na orné pudé zalozit TTP,
) - VO/MT/RU ruderalnimi porosty, revitalizace toku, doplnit
Zastruhami | LBC nefunkéni na regulované koryto biehové porosty, ochrana
resenem potoka a zbytky mokfadu
uzemi travinnych porost(
LBC 101 Dobtichovice VOI/LO, 13,1 Tok Berounky a louka Doplnit bfehové porosty
MT/RU na navigaci mirné az (TPC, OL, JS, VR), louky

® Low I. a kol.: Rukovét’ projektanta mistniho uzemniho systému ekologické stability. Nakl. Doplnék Brno,

1995.

Uzemni plan Dobfichovic — Odiivodnéni

91




Karlické udoli — Za
struhami

LBK nefunk¢ni (na feseném
uzemi)

(RU)

v feSeném Uzemi

na reSeném uz.

Nad navigaci | LBC nefunkéni silné zruderalizovana extenzivni obhospodarovani
LBC 102 Dobtichovice, VO/LO, MT 4,2 Tok Berounky a Doplnit bfehové porosty
) ) Vienory (RU) zéaplavova louka na (TPC, OL, JS, VR), louky
Zaplavova na bfehu feky s biehovymi extenzivni obhospodarovani
louka na LBC ¢astecné funkéni feSeném porosty
Berounce uzemi
LBC 112 Dobf¥ichovice DH/AD/BU 14,2 Acidofilni dubova bucina | Na holinach dosazeni JV, BK,
) - ve vrcholové partii podpofit pfirozenou skladbu
U studanky LBC funkéni Brdskych lesti porostu
LBC 113 Dobfichovice DH/AD/BU 4,9 Skeletova dubova Zdravotni vybér, nepouzivat
) . L bucina na konci "Malé velkoplo$ny holosecny
Velkeé doubi | LBC funkcni rokle" zpusob hospodafeni, cil BK,
JV
LBC 114 Dobfichovice KU/AD 5,9 Ochuzena acidofilni Posileni pfirozené skladby na
L bukovéa doubrava s ukor jehli€nand, nepouzivat
Pavlovce LBC funkéni monokulturou SM u holose&né zp soby
rokle se severni hospodareni
expozici, skala
Piehled biokoridorti
Cislo k.a. fyziotyp délka Navrh opatreni
nazev stav
Nadregionalni biokoridor
K 56 Karl3tejn, Dobfichovice (v Feseném VO/LO, MT/RU 700 m, max., Vyklizeni a uvolnéni
Koda — K 59 uzemi) inunda¢niho uzemi, extenzivni
obhospodarovani luk, Doplnit
osa vodni NRBK funkéni, i (v feSeném biehové porosty (DBL, OL, JS,
Gzemi) JL, VR),
K 56 Karl3tejn, Dobfichovice (v feseném AD/DH/KU, 700 m, max., Posileni pfirozené skladby na
Koda — K 59 Uzemi) Ukor jehli€nant, nepouzivat
KU/AD holose¢né zpUsoby hospodareni
osa mezofilni NRBK funkéni, i (v FeSeném
uzemi)
LokaIni biokoridory
LBK 91 Dobfichovice, Karlik VO/MT/LO, MT/KU 223 m Revitalizace vodniho toku.

LBK 92 Dobfichovice, Lety VO/MT/LO, MT/KU 838 m Ornou plidu pfevést na TTP,

) o (RU) revitalizace vodniho toku.
Za struhami—K 59 | LBK nefunkéni (na feseném

Uzemi) v feSeném Uzemi

LBK 93 Dobfichovice, Lety VO/LO, MT 1694 m Revitalizovat tok, doplnit

. L - L pobfezZni porosty, pas 8. 15 m
Doubek — Zatoka LBK nefunk¢ni, ¢ast funkeni (na na reseném Uz. zatravnit
radosti feSeném Uzemi)
LBK 102 Dob¥ichovice, Cernolice KU/AD, MT 457 m Podpora pfirozené druhové

L L. S skladby.

Pavlovce — Ve LBK funkéni (na feSeném na feseném Uz.
slatinach uzemi)
LBK 104 Dobfichovice, Ritka KU/AD 979 m Pfi obnové a vychové podpofit

U studanky — U
staré skolky

LBK funkéni (na feSeném
uzemi)

na feSeném uz.

pfirozenou druhovou skladbu
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E. Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi Dobfichovic se rozklada na plose 198,04 ha a obsahuje 5,53 ha nevyuzitych rezerv. Navrh
uzemniho planu Dobfichovic navrhuje zastavitelné izemi o velikosti 207,51 ha, z toho zastavitelné plochy
vymezuje na 12,35 ha. Celkové obsahuje 17,88 ha rezerv, coz Cini cca 8,6 % plochy zastavitelného tzemi. Viz
Oduvodnéni kap. D.3.3 Rozvoj smérem dovniti mésta v ramci danych hranic.

Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tizemi:

Dle vyse uvedeného jsou rezervy v zastavéném Uzemi v podobé nezastavénych parcel pomérné malé.

V Uzemnim planu neni navrzeno vyznamnéjsi zahustovani residencnich ¢tvrti. K zahusténi jsou navrzeny lokality
pfi dalezitych verejnych prostranstvich. V téchto lokalitach by mély pfibyt predevsim obchody, sluzby a s nimi
pracovni prileZitosti. Vyznamny ndrUst poctu trvale bydlicich obyvatel se tedy v zastavéném Gzemi
nepredpoklada.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Z urbanistického hlediska se zda, Ze Dobfichovice jsou blizko své idedlni maximalni velikosti. Na jihu a na zapadé
jiz dosahly svého maxima - spojily se s Lety a prorostly do lesa, aZ po hranici pfirodniho parku Hfebeny. Rozvijet
se stale mohou severnim a vychodnim smérem, na vychodé ale rozvoj limituje problém c¢astych zaplav.

Zastavitelné plochy vymezené platnym Uzemnim planem v r. 1996 dosud nebyly vyéerpany. Zadani navrhu
tzemniho planu nepredpoklada rozvoj mimo vymezené zastavitelné tzemi dle stavajici UPD. Dobfichovice
chtéji byt malym zahradnim méstem.

Podle Gdaji MéU Dobfichovice Zilo ve mésté 3 387 trvale bydlicich obyvatel (k 1. 7. 2013). V ramci doplfiujicich
Prizkum a rozborl byla pro Dobfichovice provedena rdmcova progndza budouciho poctu obyvatel mésta,
ktera stanovila predpokladany pocet obyvatel v r. 2020 na cca 3 650 obyvatel a pro rok 2030 pfiblizné 3800
obyvatel.

Vypocet hustoty obyvatel

Rok Pocet obyvatel Zastavéné uzemi Hustota obyvatel
ha Obyvatel/ha

2013 3387 198 17

2020 3650 216 17

2030 3 800 216 18

Hustota 18 obyvatel/ha je pomérné nizka, 12,35 ha novych zastavitelnych ploch nabizi dostatecnou rezervu pro
rozvoj mésta.

F. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi

Krajsky trad Stredoéeského kraje (KUSK), odbor Zivotniho prostiedi (ZP) v Zadani izemniho plédnu Dobfichovic
nepozadoval vypracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi.
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Odbor ZP KUSK vylou¢il vyznamny vliv na Gzemi soustavy Natura 2000. Vyméry, kultura a BPEJ zemédélské
pady urcené k nezemédélskému vyuziti jsou doloZeny v kapitole E Odlvodnéni navrhu Gzemniho planu
Dobfichovic.

G. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce
lesa

G.1 Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond (ZPF)

Navrh uzemniho planu Dobfichovice predpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako zemédélska
plda. Vétsina (97,68 %) rozvojovych ploch je prevzata z plivodniho platného tzemniho planu. Nové navrzené
rozvojové plochy ¢ini 0,4025 ha, co? je 2,32 % celkového zdboru zemédélské pldy.

Na vyvoj plad v zajmovém tzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat a klimatické poméry. Pldy

v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi ptdné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou
vyjadreny pétimistnym ciselnym kédem. Prvni ¢islo v kddu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni ptdni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice,
pfi¢emz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pady.

Rozvojem obce planovanym v ramci ndvrhu UPD jsou postizeny pady téchto BPEJ:
4.21.12

4.26.14

4.26.51

4.55.00

4.56.00

4.58.00

4.59.00

Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatickych region(

4 — klimaticky region MT 1 — mirné teply, suchy
Charakteristiky hlavnich padnich jednotek:

21 — Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, poptipadé i fluvizemé na lehkych,
nevododrznych, silné vysusnych substratech.

26 — Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bridlicich, prevazné stredné tézké, az stredné
skeletovité, s priznivymi vlahovymi poméry.

55 — Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, Cernice arenické i pararendziny arenické na lehkych nivnich
uloZeninach, ¢asto s podloZzim teras, zpravidla piscité, vysusné

56 — Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich
uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké lehci az stredné tézké, zpravidla bez skeletu, vldhové
priznivé.
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58 - fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podloZim teras, stfedné tézké nebo stfedné tézké
lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody niZze 1 m, vidhové poméry po odvodnéni pfiznivé.

59 — Fluvizemé glejové na nivnich uloZenindch, tézké i velmi tézké, bez skeletu, vldhové poméry nepfiznivé,
vyZaduji regulaci vodniho reZimu.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté ¢islo kodu BPE)J)

0 — Uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-792) se vSesmérnou expozici

5 — stfedni sklon (7-1292) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
2 —slabé skeletovitd, hluboka

4 — stredné skeletovitd, hluboka, stredné hluboka

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporucéeni Odboru tizemniho planovani
MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP ,,Vyhodnoceni predpoklddanych désledk
navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond v tizemnim planu” vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj
CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem Gzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu
se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m’a plochy pro bydleni.

Uzemni plan pro charakter sidla vymezuje tyto kategorie vyuziti ploch, které vyvoldvaji zdbor zemédélské pady:
|OU|  OBCHODNI ULICE

|B| BYDLENI

[UK|  USEDLOSTIV KRAJINE

[S| SPORT A REKREACE

[VO| VYROBA A OBCHOD

| TI] TECHNICKA INFRASTRUKTURA

| L] LESY — navrh ploch k zalesnéni

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce ¢ini 17,3170 ha, z toho je 0,8591 ha zabor
pro plochy zalesnéni, kde sice dochazi k zaboru plidy pro zemédélské hospodareni, nikoliv vsak ke skute¢né
ztraté pudy.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP €. 48/2011 Sb. o stanoveni tiid ochrany, rozdéleny do péti tfid ochrany
zemédélské pldy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle ndvrhu dzemniho planu jsou tvoreny ze 68,51 % ptdami I. tfidy ochrany,
2 9,62 % padami Il. tfidy ochrany, z 5,64 % pldami IV. tfidy ochrany, a ze 16,23 % pudami V. tfidy ochrany.

Celé fedené Uzemi leZi v povodi 3. Radu Berounka &.h.p. 1-11-05. Severo zapadni okraj tizemi obce leZi v povodi
4. tadu Karlicky potok, ¢.h.p. 1-11-05-041/0 Ostatni plochy Gizemi obce jsou sou¢asti povodi 4. Radu Berounka,
¢.h.p.: 1-11-05-040/0, 1-11-05-042/0 a 1-11-05-044/0.

Povodi v Gzemi (zdroj: http://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dli?map=vtu&)

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat urcité rozsiteni zpevnénych ploch, coz mizZe mit negativni disledky na
retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuZivat v Uzemi zasakovani srazkovych vod do pudy.

K zdbordim odvodnénych ploch zemédélské plidy, nedochazi. Vétsina rozvojovych ploch a tim i zaboru
zemédélské pldy tésné navazuje na zastavéné Uzemi mésta Ci se v zastavéném Uzemi nachazi. Navrhované
vyuZziti Uzemi nezvysuje erozni ohroZeni pld.

PFi zpracovani Gzemniho Dobfichovice byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR
¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich tprav, kterymi se upravuiji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.
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Urbanisticky navrh respektuje zdsadu, aby planovana zastavba byla navrhovdna zejména uvnitt zastavéného
uzemi, kde budou vyplnény predevsim nezastavéné proluky a ddle je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici
na stdvajici zastavbu. Jak jiz bylo vySe uvedeno, vyznamné vétsi ¢ast rozvojovych ploch (97,68 %) je ndvrhem
uzemniho planu prevzata ze soucasného platného Uzemniho planu. Nové navrhované rozvojové plochy
neovliviuji organizaci zemédélského ptdniho fondu.

s v

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické casti, kde je téZ zakreslena hranice zastavéného Uzemi.
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V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného vyuZziti ploch.

Tabulka "Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky ptidni fond"

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

|oc|2||?ty Zpiisob vyuiti plochy Abor 2F el _ fel 'L‘Xe::':; %
[ha] orna puda chmelnice vinice zahrady ovocné sady e it l. I . IV. V.
porosty
Katastralni uzemi: Dobfichovice
01-B | Plochy bydleni 5,0076 4,6344 0,3732 2,1965 2,811 57,89
02-B | Plochy bydleni 0,7012 0,7012 0,7012 8,10
03-B | Plochy bydleni 0,0126 0,0126 0,0126 0,15
05-B | Plochy bydleni 1,6675 1,6675 1,6654 0,0021 19,29
Plochy bydleni celkem 7,3889 7,0157 0,0000 0,0000 0,5179 0,0000 0,0000 2,9103 1,6654 0,0000 0,0021 2,811 0,0000 85,43
02-0U ‘ Obchodni ulice 0,6798 0,6798 0,6798 7,85
Plochy obchodni ulice celkem 0,6798 0,6798 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,6798 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 7,85
04-Tl ‘ Plochy tech. Infrastruktury 0,0257 0,0257 0,0195 0,0062 0,30
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0257 0,0257 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0195 0,0000 0,0000 0,0062 0,0000 0,0000 0,30
02-VO | Vyroba a obchod 0,1104 0,1104 0,1104 1,27
03-VO | Vyroba a obchod 0,0689 0,0689 0,0689 0,80
04-VO | Vyroba a obchod 0,1447 0,1447 0,1447 1,66
Plochy vyroby a obchodu celkem 0,3240 0,1793 0,0000 0,0000 0,1447 0,0000 0,0000 0,3240 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 3,75
09-Ln | Plochy lesni 0,1138 0,1138 0,0067 0,1071 1,32
10-Ln | Plochy lesni 0,175 0,175 0,1175 1,36
Plochy lesni celkem 0,2313 0,2313 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1242 0,0000 0,0000 0,1071 0,0000 0,0000 2,68
ZABOR ZPF CELKEM 8,6497 8,1318 0,0000 0,0000 0,5179 0,0000 0,0000 4,0578 1,6654 0,0000 0,1154 2,811 0,0000 | 100,00
% 100,00 94,01 0,00 0,00 5,99 0,00 0,00 46,91 19,25 0,00 1,34 32,50 0,00

zastavitelna plocha prevzata ze schvaleného Gzemniho planu obce a jeho zmén
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G.2 Vyhodnoceni predpokladanych dlisledki navrhovaného feseni na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zajmové Uzemi obce Dobfichovice leZi na rozhrani dvou pfirodnich lesnich oblasti. Jizné od feky Berounky to je
PLO 7 — Brdska vrchovina a severné od Berounky PLO 8b — Cesky kras — Karl3tejnsko.

PLO 7 Brdska vrchovina (Brdy) véetné skupiny Rad¢e je mala lesnata oblast mezi Radci, Pfibrami a Rokycany.
Reliéf terénu je charakteristicky oblymi vrchy s Sirokymi hibety rozclenénymi Sirokymi ddolimi. Od svého okoli
jsou Brdy vesmés ohraniceny prikrymi svahy. Jejich pokradovanim na severovychod jsou Hiebeny, oddélené
fickou Litavkou. Z lesnich spolecenstev je hojné zastoupena kysela jedlova bucina, podstatné méné bohata
jedlova bucina. Na plosinach v tomto pasmu previada kysela jedlina na pseudoglejich, na glejich podmacena
jedlina preslickova. Vétsina jedlin byla ovSsem jiz davno preménéna na smrkové porosty. Ve smrkobukovém
lesnim vegetacnim stupni na svazich je kysela smrkova bucina, na plosinach jedlové smrciny. Na vice nez

50 procentech prevladaji spolecenstva oglejenych, tedy vodou ovlivnénych, ptd (jedliny a smrkové jedliny). Na
prechodovych raselinach se vyskytuje svézi raselinna smrcina. Na kamenitych svazich se uplatriuje klenova
bucina, na fidce se vyskytujicich sutich jilmova javotina. Borovice se ptirozené udrzela na balvanitych vychozech
hornin v ,reliktnich” borech, na buliznikovych hibetech ve spolecenstvu s jedli. Hlavni dfevinou

v hospodafskych lesich je smrk, malo borovice.

PLO 8b Cesky kras (Karl$tejnsko) je pFes svilj maly plogny rozsah velmi vyznamnou oblasti pro zcela ojedinélé
a témér vsestranné prirodni hodnoty. Reliéf této oblasti (206 - 497 m n. m.) je mirné zvinény. Nad nepfilis
rozlehlé denudacni plosiny v nadmorské vysce kolem 400 m vycnivaji nizké zaoblené vrchy nebo kratké hibety.
Reka Berounka protéka napfri¢ tzemim v hlubokém karionovitém tdoli lemovaném starymi i novymi lomy na
vapenec. Klimaticky ndlezi do okrsku mirné teplého, mirné suchého. Zdejsi teplomilna spolecenstva jsou
podminéna vice geologickym podkladem a mélkou vysychavou plidou na slunnych expozicich. Pfevazny raz
Ceského krasu udévaji vapence, které se stidaji s biidlicemi a produkty diabasového vulkanismu.
Nejrozsirenéjsimi lesnimi spolecenstvy jsou zde habrové doubravy s hojnym kefovym patrem, a to jak suché
s travinami, tak bohaté s bylinami, i hlinité habrové doubravy. Bukové doubravy a dubové buciny jsou
zastoupeny v malé mite na stinnych lokalitach, na nékolika mistech jsou bukové porosty spiSe jako zvlastnost
nejchladnéjsich poloh oblasti. Malé zastoupeni maji kyselé doubravy, bukové doubravy a borové doubravy na
chudych pudach. Teplomilné haje (Sipdkové doubravy) jsou nejzajimavéjsim lesnim spolecenstvem oblasti.
Tvofri rozvolnéné, vesmeés zakrslé porosty s kefovym patrem, v némz obvykle prevldda dfin na mélkych
kamenitych vapencovych pidach (rendzinach).

Na uzemi obce Dobfichovice ¢ini plochy lesa 567,18 ha, to je 52 % celkové vyméry obce. Vétsina rozlohy lesa
na Uzemi obce se nachdzi v jizni ¢asti tzemi.

Lesy v zajmovém Uzemi se vétSinou nachazeji na svaZitych pozemcich a na plochach s mélkymi ptidami. V Gdzemi
prevladaji soubory lesnich typ(: 3K — kysela dubova bucina, 3S — svéZi dubova bucina, 2K — Kysela bukova
doubrava a 2S — SvéZi bukova doubrava.

Na lesnich plochach je vymezena prevazna ¢ast prvka USES. USES na lesnich pozemcich nevyzaduje vyznamné
zmény v lesnim hospodarstvi, vhodna je podpora pfirozené druhové skladby v porostech.

Navrh uzemniho planu prebira vSechny zabory PUPFL ze soucasné platného uzemniho planu a nepredpoklada,
Zadné nové zdbory. Zabor PUPFL tvori 0,0333 ha. Jedna se o lesni komunikaci, ktera bude vyuzita jako
komunikace mistni. Ostatni a vétsi ¢ast zaboru PUPFL tvofi plochy s existujici zastavbou dnes jiz bez lesnich
porostd, vyuzivané prevaziné jako zahrady. U téchto ploch se vlastné jedna o uvedeni evidence druhu pozemka
do souladu se skutecnosti a i tento navrh je prevzat ze soucasné platného tzemniho planu. U téchto pozemkd
se tudizZ jednd o zasah do lesnich pozemkd, nikoliv do lesnich porostu.

Uzemni plan predpoklada zabor 0,5274 ha pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa.
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Tabulka zabort PUPFL

lokalita k.u. parcely plocha zaboru PLO lesni typ Plocha lesniho
(dle KN) (ha) typu
(ha)
06-B Dobfichovice 3024/1 0,0333 7 257 0,0333
ploch zmény druhu pozemkti v souladu se skutecnosti
Dobrichovice 2852 0,0510 7 neni stanoven
2859 0,0499 7 neni stanoven
2865 0,0702 7 neni stanoven
2872 0,0717 7 neni stanoven
2898/1 0,0347 7 2K3 0,0347
2811/1 0,0181 7 neni stanoven
2524/1 0,1735 7 257 0,1735
celkem zména druhu pozemk 0,4691
CELKEM ZABOR PUPFL 0,5024

Na dotéenych pozemcich se vyskytuji soubory lesnich typU:

2S - Svézi bukova doubrava (Fageto - Quercetum mesotrophicum)

2K - Kyseld bukova doubrava (Fageto - Quercetum acidophilum)
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