RytiFsky Fad KriZovniki s ervenou hvézdou,

se sidlem v Praze, Platnétska 191/4, PSC 110 00, IC: 00408026,

citkevni pravnickd osoba zapsana v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob vedeného
Ministerstvem kultury CR, ev. &. 8/2-14/ 1994,

Cislo Gictu: 6719335052/2700, vedeného u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.,

ktery zastupuje jako statutarni organ velmistr, Mgr. PharmDr. Josef Sedivy, O.Cr.

(dale jen ,,pronajimatel*)

Mésto Dob¥ichovice

se sidlem Vitova 61, 252 29 Dob#ichovice

IC: 00241181

za které jedna Ing. Michael Panek, starosta

Cislo tctu: 0388029319/0800, vedeného u Ceska spofitelna, a.s.,
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb. v pl. znéni (dale jen ,»Obcansky zakonik*) tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITOSTI]

takto:

CLL
Predmét smlouvy

L1. Pronajimatel je vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti: - -

= parc. ¢ 1, 288 mz, zastavénd plocha a nadvofi, nemovita kulturni pamatka,
jehoZ soucasti je stavba bez &.p./¢.¢e., ob&anska vybavenost,

= parc. & 2, 1703 m?, zastavéna plocha a nddvofi, nemovité kulturni pamatka,
jehoZ soucésti je stavba &.p. 1, ob&anské vybavenost,

= parc. & 3, 365 m®, zastavéna plocha a nadvoti, nemovita kulturni pamétka, jehoz
soucasti je stavba €.p. 434, bydleni,

= parc. &. 4, 360 m?, zahrada, pamatkové chranéné tizemi, nemovita kulturni pamatka,
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= parc. €. 5, 181 m? , zahrada, pamatkové chranéné tizemi, nemovita kulturni pamatka,
= parc. €. 6, 1295 m?, trvaly travni porost, pamatkové chrdn&né Gzemi,
= parc. ¢. 8/6, 159 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

vie zapsano v katastralnim izemi Dobfichovice, obec Dobfichovice, na listu vlastnictvi €. 596
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim
pracovi$tém Praha-zapad.

1.2. Pronajimatel touto smlouvou prenechavé najemci k uzivani nemovitosti, piip. jejich
&asti, uvedené v ¢l. T odst. 1 této smlouvy a to v tomto rozsahu:

= st pozemku parc. &. 1, cely pozemek parc. & 2, pozemek parc. ¢. 3, pozemek
parc. &. 4, pozemek parc. & 5, pozemek parc. €. 6, pozemek parc. €. 8/6 vSe
specifikovdno a oznaceno Zluté v Pfiloze ¢&. 1, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy,

= &4st budovy Dobfichovice, &.p. 1, na parcele €. 2 vyjma prostor v 1. p. této budovy
v jejim zapadnim traktu pfistupnych venkovnim schodistém dale jen ,,farafsky byt*
(specifikovanych a oznagenych oranZovou barvou v Pfiloze €. 3, kterd je nedilnou
soudasti této smlouvy), dale celou budovu Dobfichovice, ¢.p. 434, v¢. souvisejicich
staveb neevidovanych v katastru nemovitosti, v§e na parcele ¢. 3. Pronajimané
budovy ¢&i jejich &asti jsou specifikovany a vyznadeny zelenou barvou v Piilohach
&. 2a a 2b, které jsou nedilnou soudésti této smlouvy.

CLIL
Najemné
IL.1. Najemné za pronajaté nemovitosti v rozsahu uvedeném v ¢lanku L. této smlouvy se
sjednava dohodou ve vysi =1.000.000 K& roéné (slovy:=Jeden=milion=korun=¢eskych=).

IL.2. Najemné je splatné bezhotovostné na Glet pronajimatele 6719335052/2700, a to
ve &tvrtletnich splatkach predem, vzdy k 15. dni prvniho mésice pfisluSného Ctvrtleti na toto
Stvrtleti, tedy vzdy k 15. lednu, k 15. dubnu, k 15. &ervenci a k 15. #{jnu pfisluSného roku.

IL3. K bezhotovostnim platbim ndjemného bude najemce vzdy uvadét pfislusny variabilni
symbol podle obchodnich zvyklosti, napf. &islo faktury, pfedpisu njemného apod.

IL4. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vidy k 1. dubnu pfislusného roku, po¢inaje 1. dubnem 2015, opravnén
jednostranné zvysit ndgjemné o ro¢ni miru inflace, vyjadfenou ptirdstkem prumerneho ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, Vyhlasenou Ceskym statistickym
tfadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15.
biezna piislusného roku.

IL5. Skonti-li nebo za¢ne-li ndjem v priibéhu kalendafniho roku, naleZi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ndjemného.

IL6. V nijemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovand suzivinim pronajatych
nemovitosti, zejména dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod veetné Cisténi jimek,
dodavky tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a tklid spole¢nych &asti budov nebo
pozemkd, dodavku elektrické energie, plynu, zajidténi pifjmu rozhlasového a televizniho
vysilani, provoz a &i§téni komint atp., které si najemce bude zajiStovat sam vlastnim
nékladem i Gsilim, svym jménem a na svij ucet a pronajimatel mu k tomu poskytne jen
nutnou sou¢innost.
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IL.7. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani pfislusné ¢astky na bankovni et
pfijemce platby.

I1.8. Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu uhradi formou oprav, adrZzby nebo
investice do nemovitosti uvedenych v bod¢€ I.1. této smlouvy minimalni ¢astku ve vysi 30%
vybraného najemného.

CL. 1L
Doba trvani ndjmu a podminky jeho skonceni
ITII.1. N3jem se sjednava od 01.07. 2014 na dobu neur¢itou.

III.2. Najemni vztah je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

IIl.4.  Smluvni strany se dohodly, Ze tento nijemni vztah lze déale ukonéit vypovédi
bez udani diivodu nebo pokud najemce neplni fadné a v&as své povinnosti, vyplyvajici z této
smlouvy.

IIL.S. Vypovédni doba ¢ini 36 mésict a v ptipadé fadného a v€asného neplnéni povinnosti ze
strany najemce je vypovédni lhita 6 mésicti. Vypovédni lhita po¢ind béZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

CL1V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

IV.1. Nijemce se zavazuje po celou dobu trvani ndjmu umoznit pronajimateli nebo jeho
navstévam, pfip. uZivatelim ,farafského bytu“, pfistup na pozemky (&i jejich ¢&asti)
specifikované a oznacené rizovou barvou v Pfiloze €. 4, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy rtizovou barvou. Konkrétné se jedna o Casti pozemkut parc. & 1, parc. €. 2 a
parc. €. 8/6.

Iv.2. Néjemce se dale zavazuje ktomu, Ze v prostorach bezprostiedné sousedicich
s prostorami, které zlstanou v uzivani pronajimatele (farafsky byt), nebude vykonavat
¢innost, kterd by jakymkoli zptisobem mohla naruSovat fadné vyuzivani prostor a dale stavby
bez ¢.p./¢€.e., kaple, na pozemku parc. €. 1.

IV.3. Uc&elem najmu je provozovani kulturnich, kulturng-vzd&lavacich a zabavnich zafizeni,
poradani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhti, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci
a to za podminky, Ze Mésto Dobtichovice bude pofadatelem nebo alespoti spolupotadatelem
takovych akei.

IV.4. Pronajaté nemovitosti miize najemce uZivat jen ke smluvenému tcéelu, vychazejicimu
z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochédzelo k jejich posSkozeni nebo
nepfimétenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivany k vyrobé, manipulaci a
skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiali, jedd, drog a dal$im c¢innostem, které
ohrozuji nebo negativné ptlisobi na Zivotni prostiedi (zejména praSnosti, hlukem nebo
exhalacemi).

IV.S. Ngjemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych nemovitosti dobfe znam, a potvrzuje,
Ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani podle této smlouvy a Ze jej
pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uZivani pronajatych
nemovitosti zachovavat, zejména s navody atechnickymi normami. Faktické predani
a pifevzeti pronajatych nemovitosti na pocatku najmu neprobéhlo, nebot tato smlouva
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bezprostfedné navazuje na predchozi smlouvu uzavienou mezi pronajimatelem
a najemcem dne 28.06. 2004 a jejiZ ucinnost skonéila dnem 30.6.2014.

IV.6. Stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, opravy atp. pfipadné
umisténi jakékoliv reklamy & informaéniho zafizeni (dale jen stavebni Gpravy) a terénni
Gipravy pronajatych nemovitosti muize najemce provadét jen na zéklade piedchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujednani o vyporadani vynaloZenych
nakladii. Bez takového ujednéni neni dohoda platna.

IV.7. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych
nemovitosti, zejména naklady na malovéni, opravy a vymény zamkda, kovéni, svétel, okennich
a dvernich skel a pod. vbudové, naklady na udrZovani povrchu pronajatych pozemki a
porostt na nich, jak trvalych tak i travnich, a také ndklady na opravy poSkozeni pronajaté
budovy, které sam zptisobil.

IV.8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych
nemovitosti, zejména za tdelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni
nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

IV.9. Obé strany se dohodly, Ze najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi pronajaté nemovitosti pfenechat k urivani tfeti osob&, a to ani zéasti. V piipadg, zZe
najemce pozada pronajimatele o souhlas s podnajmem, zavazuje se najemce predlozit ke
schvaleni navrh podndjemni smlouvy. Pokud se rozhodne pronajimatel udélit souhlas
s podndjmem, tento oznami pisemné najemci. Déle najemce piedloZi pronajimateli vSechny
stejnopisy podngjemni smlouvy k vyznadeni dolozky o souhlasu s podnajmem. Pro ucely této
smlouvy se podnajemni smlouvy bez takové schvalovaci dolozky budou povazovat za hrubé
poruseni povinnosti ngjemce vyplyvajicich ze smlouvy a jsou vypovédnim diivodem néjemni
smlouvy. Tato ustanoveni se vztahuji také na dodatky k podndjemnim smlouvam.

IV.10. Najemce bere na védomi, Ze od G&innosti této smlouvy, tj. od 01.07. 2014 pozbyvaji
platnosti a uéinnosti dosavadni podnéjemni smlouvy, které uzaviel v souvislosti s predmétem
najmu a zavazuje se bez zbyte€ného odkladu p¥ipadnym podngjemciim tuto skutecnost sdélit.
Pokud budou mit podnajemci zajem i nadale uZivat prostory, které méli doposud v podnajmu,
plati ustanoveni bodu IV.9. této smlouvy.

IV.11. Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi ptedpisy odpovida v pronajatych
nemovitostech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist
v pronajatych nemovitostech kontrolovat.

IV.12. Nejpozdéji v den skoneni ndjmu pieda najemce pronajimateli pronajaté nemovitosti
¥4dn& vyklizené, resp. uvedené do pivodniho stavu, piipadné ve stavu, v jakém je pievzal
s ptihlédnutim  k obvyklému opotieben. O faktickém piedani a pievzeti pronajatych
nemovitosti bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude
uveden jejich stav.

CLV
Dorucovani
V.1. Veskera podani a jina oznament, kterad se doruduji smluvnim stranam, je tfeba dorucit
osobné& nebo doporudenou listovni zasilkou.
V.2. Aniz by tim byly dotéeny daldi prostfedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to,
7e oznameni bylo Fadné dorucené:
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e pfi doruovani osobné:
dnem faktického pfijeti ozndmeni pfijemcem; nebo
dnem, v némz bylo doru¢eno osobé& na pfijemcové adrese urCen€ k piebirani
listovnich zasilek; nebo
dnem, kdy bylo doru¢ovano osob& na piijemcové adrese ur¢ené k prebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pievzit; nebo
dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o dorudeni zasilku z jakychkoli
dtivodi nepfevzal & odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté
doruéeni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doruCovani dle
¢lanku V. odst. 4.3, resp. 4.4. této smlouvy.

e pfi dorugovani prostiednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb:
dnem piedani listovni zasilky ptijemci; nebo
dnem, kdy piijemce pii prvnim pokusu o dorudeni zéasilku z jakychkoli
divodii nepievzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i piesto, Ze se v miste
doruéeni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani
dle bodu V.3. této smlouvy.

V.3. Ke dni podpisu této dohody je:
e adresou pro dorucovani pronajimateli:
Praha 1, Staré Mésto, Platnéiské 191/4, PSC 110 00

e adresou pro dorucovani najemci:

Dobfichovice, Vitova 61, PSC 252 29

V.4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmény sidla &i mista podnikéni, a tim i adresy
pro dorudovani, budou pisemné informovat o této skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu druhou
smluvni stranu a soudasné pred4 druhé smluvni stran& novou adresu pro doru¢ovani na tizemi
Ceské republiky. V p¥ipadé nesplnéni tohoto zavazku se za fadnou adresu pro dorucovani
povazuje vzdy adresa fadn& dohodnutd smluvnimi stranami.

Cl. VL
Sankéni ujednani

1. Neuhradi-li najemce véas splatné nijemné, méa pronajimatel pravo poZzadovat urok
z prodleni dle platnych pravnich pfedpisi.

2. Nepieda-li ndjemce pti skonéeni najmu pronajaté nemovitosti véas a fadné vyklizené,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve VySi 2.000,- K¢
(slovy:=Dva=tisice=korun=¢eskych) za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na
néhradu $kody, zptisobené porusenim povinnosti ndjemce tim neni dotceno.

Cl. VIL
Zavérecna ustanoveni
VIL1. Viechna diiv&jsi ujednani, at’ uZ pisemna nebo ustni, mezi smluvnimi stranami, ktera
se tykaji pfedmétu této smlouvy a nejsou v ni obsaZena, se stavaji jejim podpisem neplatnymi.
VIL2. V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenych se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami Fidi pfislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku.
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VIL.3. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi a o¢islovanymi dodatky, jinak jsou
takové zmény neplatné.

VIL4. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu.
Pronajimatel obdrzi dva podepsané vytisky a najemce dva podepsané vytisky. Smlouva
nabyva platnosti a i¢innosti podpisem obéma smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

VILS5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této smlouvy pied jejim podpisem prostudovaly,
7e mu rozumi, nemaji proti nému namitky ani navrhy na jeho zménu nebo doplné€ni. Dale
prohlaguji, Ze ustanoveni této smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné, urcité vile a
na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

 PIAZE, B « Sesiis v s s oumsnos v Dobftichovicich, dne ...................

f’l- 0 a
Mgr. P Dr. Jose Sedlvy, 0.Cr.
velmistr
(pronajimatel)

Pfiloha : Situa¢ni planky — Piilohy &. 1, 2a), 2b), 3 a 4
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