Zápis z jednání 21. zasedání zastupitelstva obce Dobřichovice,

konaného dne 28. června 2006 od 19,00 hod.

v sále MUDr. F. Fürsta v ul. 5. května č. 3
Zasedání se zúčastnilo 12 členů obecního zastupitelstva dle prezenční listiny (omluveni Ing. J. Geissler, Mgr. Podzimková, neomluven Ing. P. Havlík,).
Bylo přítomno  19   občanů.

Schůzi řídil starosta obce Ing. Michael Pánek.

Zapisovatelkou byla určena Denisa Solničková.

Ověřovatelé zápisu : Ing. D. Havlík, J.Neubert

Návrh usnesení : Ing. Abel, MUDr. Hochová

Zápis z minulého zasedání byl ověřen. Jinak k zápisu a usnesení nedošly žádné připomínky.  

Navržený program :
1. 
Hospodaření obce Dobřichovice za období leden - květen 2006

2.
Přijetí dotace na akci " Cyklostezka v Tyršově a Karlické ulici v Dobřichovicích  ve výši 986 000,- Kč."

3.
Změna rozpočtu pro rok 2006

4.
Stanovení počtu členů zastupitelstva v příštím volebním období

5.
Majetkové záležitosti

6.
Smlouva o spolupráci mezi obcí Dobřichovice a městem Manhattan 

7.
Informace o průběhu žádosti obce o udělení statutu města 

8.
Petice občanů proti navrhovaným stavbám V Luhu

9.
Zřízená věcného břemene k obecním pozemkům

10.
Prezentace regulativů pro centrální část obce v podrobnostech regulačního plánu

11.
Diskuse, usnesení, závěr

V navrženém programu byl starostou přehozen bod 10 „Prezentace regulativů pro centrální část obce v podrobnostech regulačního plánu" jako bod 1, ostatní body zůstávají ve svém pořadí.

1.
Prezentace regulativů pro centrální část obce v podrobnostech regulačního plánu

Starosta konstatuje, že v rámci probíhající změny územního plánu zadal zpracování regulativů pro centrální část obce, která měla regulativy sice již dříve zpracované, ale protože se mění prostředí a přibývá investorů, kteří chtějí v Dobřichovicích investovat, vyplynula nutnost toto regulovat. Protože se různí názory, zejména na výšku, jak má být centrální část obce veliká apod.,  obec rozhodla o vypracování návrhu regulativů architektem Ing. arch. Kohlem. Slovo dostává arch. Kohl, který prezentuje regulativy pro centrální část obce. Arch. Kohl uvádí, že problémem, proč se v centrální zóně zástavba zvyšuje, je to, že se jedná o záplavovou zónu. Centrální zóna je vymezena široce, jedná se o vilovou zástavbu od ulice Lomené po ulici Fügnerova. Stávající územní plán nestanovil nadmořskou výšku nejvyššího patra ani absolutní výšku objektu. To vedlo k tomu, že objekty rostou. Architekt navrhuje, aby obec omezila rozsah centrální zóny tak, aby se zmenšila. Momentálně je v návrhu změny ÚP centrální zóna rozdělena na 5 částí. Dále navrhuje, aby plochy pro parkování a chodníky odpovídaly svými rozměry budoucí kapacitě služeb. Regulativ je nově konstruovaný tak, aby tři nadzemní podlaží plus půdu mohl investor využít jen v případě, pokud věnuje 50% zastavěné plochy na nějakou veřejně přístupnou plochu, musí se jednat o služby nebo obchod. Nově navržená uliční fronta v Palackého ulici je závazná, když se změní dispozice budov. Tehdy bude pro investora platná nová regulace, což znamená, že část pozemku podél ulice předá obci a to jej připojí k veřejnému prostranství. Podle názoru Ing. Kohla v současnosti ulice Palackého nemá dominantní začátek ani konec, na rozích chybí výrazné domy, které byly v minulosti zbourány. Nápravou by bylo rozšířit veřejný prostor, povolit přeměnu území na území s větší kapacitou a zároveň dbát na to, aby ulice měla logický začátek a konec. Některé domy jsou nad hranicí Q 100. Nový regulativ navrhuje tzv. maximální stavební obal. Na dotaz pana Podlipného arch. Kohl odpovídá, že bude stanovená maximální výška prvního nadzemního podlaží nad hranicí stoleté vody, přičemž bude stanovená maximální nadmořskou výškou. Zastavěnost nebyla stanovena. Je navržen zvětšený dopravní profil a počítá se se vznikem služeb, návštěvnické stání se střídá se zelení. 

Starosta uvádí, že současný územní plán tuto zónu nijak nereguloval, stávající centrální část obce je větší a umožňuje rozsáhlejší výstavbu, je proto snaha tuto zónu zregulovat. Dříve se nepředpokládal takový příliv investorů, neznamená to však, že se bude plošně přestavovat v centru. Arch. Kohl uvádí, že jádro nového regulativu bude součástí územního plánu, který má vejít v platnost na podzim. Co nebude moci být součástí územního plánu, bude zpracováno ve formě regulační studie, kterou po schválení zastupitelstvem obdrží stavební úřad.
Konstatuje, že je povinnost investora zajistit  pro všechny uživatele parkování, což je vede k tomu, že vznikají podzemní nebo nadzemní prostory. 

Během projednávání tohoto bodu přišel Ing. Koblížek, Ing.  Ježek  a Ing. Ksandr.

2.
Hospodaření obce Dobřichovice za období leden - květen 2006

Starosta konstatuje, že hospodaření obce se pohybuje v rámci schváleného rozpočtu. Ing. Bezděk se dotazuje na vývoj příjmů z prodeje pozemků pod průmyslovou zónou. Starosta uvádí, že tyto příjmy byly počítány do příjmů roku 2005. Zhotovoval se však geometrický plán, který byl dokončen až tento rok na jaře, proto se smlouvy podepsaly později. Nyní je příjem 2,2 mil. Kč,  během června naběhlo dalších 800 tis. Kč, proto by měl být příjem tak, jak je ve stávajícím rozpočtu. 

Informace o hospodaření obce zastupitelstvo schvaluje všemi hlasy. 

3.
přijetí dotace na akci " Cyklostezka v Tyršově a Karlické ulici v Dobřichovicích  ve výši 986 000,- Kč."

Starosta uvádí, že byla vybrána žádost obce Dobřichovice pro poskytnutí příspěvku na projekt „Cyklostezka v Tyršově a Karlické ulici v Dobřichovicích“. Jedná se o úsek mezi novým nástupním místem na cyklostezku u nádraží a závorami u mostu pro pěší a o úsek části chodníku mezi obcemi Karlík a Dobřichovice. Celkový příspěvek je ve výši cca 1,0 mil. Kč a ve výši max 60% stavebních nákladů akce. Spolufinancování akce je tedy ve výši cca 700 000,- Kč. Obec počítá s financováním ve výši 1,0 mil Kč. Přijetí této dotace souvisí s projednáním změny rozpočtu v dalším bodě, neboť bez navýšení příjmové stránky by bylo pravděpodobně nutné dotaci odmítnout.
Navýšení příjmů o 4,0 mil můžeme řešit dvěma způsoby. 

A)
navýšením již schváleného úvěru na celkových 7,0 mil. Kč 

B)
prodejem dvou pozemků, které jsme získali směnou s panem Benešem 


(v tomto případě starosta navrhuje min. cenu 1800 Kč/m²)

Nezaplacené faktury jsou v celkové výši cca 10 mil. Kč, všechny jsou součástí schváleného rozpočtu. Velkou část tvoří faktury za dokončené velké akce – vodovod, rekonstrukce školy, nástupní místo na cyklotrasu. Postupně by měly být uhrazeny z budoucích příjmů plánovaných v rozpočtu pro tento rok.

Přijetí dotace schvalují všichni přítomní zastupitelé.

4.
Změna rozpočtu pro rok 2006

Ing. Bezděk konstatuje, že příjmy se vyvíjejí relativně dobře a navrhuje na základě doplňujících informací starosty rozpočet navýšit. Preferuje úvěr, vzhledem k tomu, že prodej pozemků, jejichž cena pravděpodobně dále poroste, by nebyl výhodný. Ing. Ježek se k tomuto názoru připojuje. Starosta konstatuje, že rada se více přikláněla k prodeji pozemků.

Pro schválení změny rozpočtu a navýšení stávajícího úvěru na 7 mil. Kč. jsou všichni přítomní zastupitelé.

5.
Stanovení počtu členů zastupitelstva v příštím volebním období

Starosta konstatuje, že volební období tohoto zastupitelstva skončí letos v listopadu a proto podle zákona o obcích musí stanovit současné zastupitelstvo obce počet členů budoucího zastupitelstva. Uvádí, že je již dlouholetá zkušenost s počtem 15 zastupitelů a navrhuje tento počet ponechat.

Zastupitelstvo schvaluje patnáctičlenné zastupitelstvo všemi hlasy . Během projednávání tohoto bodu odešel Ing. Šuchma.
6.
Majetkové záležitosti

Starosta konstatuje, že obec je vlastníkem pozemku, který zasahuje ke stávajícím bytovým domům u lávky. Tento pozemek je rozdělen na dva pozemky, a to pozemek č. 1267/13, (zahrada, 372 m2) kolem novějšího bytového domu (u ulice Ke Křížku), který má zájem koupit společenství vlastníků, které nyní vlastní tento bytový dům, a pozemek směrem k řece č. 1267/17 (zahrada, 702 m2), který má zájem odkoupit SBD Dobřichovice. Jedná se o nestavební pozemky, které jsou zastavěny již stávajícím domem a mají hodnotu jen pro tohoto vlastníka. 

Rada navrhuje, aby zastupitelstvo prodej těchto pozemků schválilo za těchto podmínek: cena 500,-Kč/m2 pro oba pozemky. Společenství vlastníků navrhuje 16 čtvrtletních splátek po dobu 4 let , tj. 16 x 11.625,- = 186 000,- Kč, a SBD navrhuje sedm ročních splátek po 50.000,- Kč, resp. poslední ze sedmi splátek 51.000,- Kč (celkem tedy 351 000,- Kč). Pro obec tyto pozemky nemají  významnou cenu.

Pro jsou všichni přítomní zastupitelé.

Dále chce obec odkoupit pozemek, který tvoří část ulice Ke Křížku (č. 1267/14 – zahrada, 48 m2), který je ve vlastnictví ČR – Pozemkového fondu. Dr.Kratochvíl uvádí, že by se mělo jednat o bezplatný převod, když se jedná o převod ulice a starosta navrhuje, aby zastupitelstvo převod tohoto pozemku do vlastnictví obce schválilo. 

Dále starosta uvádí, že společnost DOB-Invest a.s. nabídla obci převod pozemků č. 698 (738 m2) a č. 700/2 (18 m2), které tvoří veřejně přístupnou plochu u nového obytného domu V Zahradách. K tomu se vyjadřuje Ing. Havlík, pro právnickou osobu z hlediska účetnictví je darování komplikované, proto by se mělo jednat o koupi, byť za symbolickou cenu. Ing. Bezděk navrhuje stanovit pravidlo pro tento typ výkupů pozemků obcí, a to prodej za 10 Kč/m2  . Pro je 9  zastupitelů, 1 se zdržel hlasování.

Dále starosta konstatuje, že v rámci zaměření chodníku u nového kruhového objezdu bylo zjištěno, že menší část chodníku zasáhla do pozemku, který vlastní Český Telecom a který leží před oplocením nové telefonní ústředny. Obec jedná s majetkovým odd. Telecomu, který souhlasí, že pozemek č. 581/9 -13 m2 obci odprodá za odhadní cenu. 

Pro jsou všichni přítomní zastupitelé.

7.
Smlouva o spolupráci mezi obcí Dobřichovice a městem Manhattan 

Starosta konstatuje, že v roce 2004 navštívil naši obec starosta města Manhattan v Kansasu v USA Ed Klimek. V roce 2005 na oplátku navštívila Manhattan v Kansasu skupina dobřichovických občanů. Dále dává slovo Dr. Kratochvílovi, který zajišťuje organizaci těchto družeb. Dr. Kratochvíl uvádí, že navržená dohoda o spolupráci má deklarativní formu. Město Manhattan se nachází ve státe Kansas, má i univerzitu. Toto město má velký zájem o spolupráci, jsou tam občané, kteří mají české kořeny a o Českou republiku se velice zajímají. Tuto spolupráci navázal vlastník zbraslavského zámku Barton Dobenín.

Dále uvádí, že z této spolupráce mohou profitovat další skupiny našich občanů, včetně školních dětí při možných studijních pobytech v USA. 

Nyní nám vedení města Manhattan předložilo k projednání a k podpisu smlouvu (dohodu) o partnerství našich měst. Ze smlouvy nevyplývají pro naší obec žádné závazky, pouze se zavazujeme rozvíjet vzájemné přátelské styky. Starosta uvádí, že podepsání smlouvy je důležité při žádostech o dotace, které se na projekty rozvoje mezinárodního partnerství vypisují .

Pro jsou všichni přítomní zastupitelé.

8.
Informace o průběhu žádosti obce o udělení statutu města 

Starosta uvádí, že žádost o udělené statutu města byla podána dne 21. února 2006 na Ministerstvo vnitra České republiky. Toto projednala komise, která byla na místním šetření v Dobřichovicích. Již před 130 lety byly Dobřichovice povýšeny na městys. Nyní bylo třeba splnit určité požadavky a to především překročit hranici 3000 obyvatel a další podbody týkající se vybavenosti obce jako škola, pošta, zdravotní středisko apod. Vláda České republiky ve svém usnesení ze dne 10.5.2006 navrhla předsedovi Poslanecké sněmovny Parlamentu České republiky vyhovět žádosti obce Dobřichovice o stanovení městem. Nyní se čeká jen na dopis předsedy Poslanecké sněmovny. Vzhledem k tomu, že právě proběhly parlamentní volby, je třeba očekávat oficiální udělení statutu města až od nového předsedy Poslanecké sněmovny. 

Starosta uvádí, že udělení statutu města nemá žádné daňové ani finanční dopady na obyvatele Dobřichovic. Důvodem této změny byla otázka prestiže a fakt, že obec splňuje  podmínky stanovení městem, i když tento návrh na zasedání zastupitelstva prošel těsnou většinou. Paní Adámková namítá, že být městem znamená být větší, vyšší apod. Starosta namítá, že tuto změnu pociťuje i jako přínos pro kvalitnější kulturu, vybavení apod. 

Zastupitelstvo bere na vědomí tuto informaci všemi hlasy.

9.
Petice občanů proti navrhovaným stavbám V Luhu

Starosta konstatuje, že do rady byla pozvaná paní Kučerová na základě petice, kterou podepsalo 70 občanů z lokality V Luhu. Ta navrhuje, aby se stavba domu s pečovatelskou službou spol. PB Reality nepovolila a aby jako náhrada byl nabídnut majitelům směnou jiný obecní pozemek. Protože takovou směnu může schválit pouze zastupitelstvo, bylo dohodnuto na žádost paní Kučerové, že toto projednání bude předloženo na nejbližším zasedání zastupitelstva obce. Proti stavbě je velký odpor místních obyvatel zejména kvůli výšce budov, zvýšenému provozu a zhoršení odtokových poměrů v celé lokalitě. 

Paní Kučerová konstatuje, že je zde naplánována třípatrová budova s podkrovím. Je zde úzký koridor, špatná dopravní obslužnost, při zavřených závorách není kam odstavit auto, je nebezpečný přejezd, křižovatka, není zde přístupová cesta. Paní Davidová uvádí, že tam má být 30 míst pro auta, mají tam jezdit lékaři, s prádlem apod. Na přiléhajících pozemcích, které jsou rovněž ve vlastnictví spol. PB Reality je navíc hrob německých vojáků. Navrhuje, zda nevyměnit pozemek za obecní pozemek na bývalé skládce. Občané se dotazují, zda je tato stavba v souladu s územním plánem, starosta uvádí, že ano. Paní Adámková se dotazuje, jak zajistit, aby se jednalo o sociální byty, když tam mají být mezonetové čtyřpokojové byty. Pan Podlipný – jednatel spol. PB Reality uvádí, že neví zda dostane dotace na dům pečovatelskou službou, tím pádem by byty museli prodávat. Navrhuje najít společně řešení situace. Občané z Luhu konstatují, že je zde třeba pořádného odvodnění, jinak bude voda odtékat do nižších lokalit, kde oni bydlí. Občané v další diskusi napadají stavbu cyklostezek v obci. Starosta, uvádí, že je třeba se nedívat na oficiální názvy staveb, ale co se opravdu pod tím kterým názvem vybuduje. Ing. Abel uvádí, že v Luhu je vodovod, plynovod, byl upraven prostor před lávkou. Konstatuje, že pokud obec dostane účelovou dotaci na něco, co je na druhé straně obce, tak ji přece neodmítne. Konstatuje, že hydrogeologicky se nedá dokonalá ochrana lokality Luh před vodou stejně zcela uspokojivě vyřešit. V případě projektu domů s pečovatelskou službou byla chyba též na straně stavebního úřadu. Konstatuje, že vytvoření občanského sdružení tuto situaci stejně nevyřeší. Navrhuje pozemek odkoupit zpátky nebo směnit za jiný pozemek. 

Starosta uvádí, že  stavbu majitelé požádali, získali územní rozhodnutí, které ovšem po dvou letech pozbylo platnosti a oni museli stavbu znovu projednat. Souhlas se stavbou mají, ale řízení je zastaveno, nyní mají doložit podrobnou hydrologickou studii. Vzniklo 10 požadavků, které dala obec, firma PB Reality je splnila, bylo by tedy nesprávné nyní od dosavadních dohod odstoupit. Nyní musí zastupitelstvo rozhodnout o dalším postupu. Paní Davidová konstatuje, že by všichni uvítali směnu, dále navrhuje na památku padlých vojáků stavbu altánu na pozemku, kde jsou pohřbeni. Pan Podlipný konstatuje, že navrhovali směnu za pozemek, na němž stojí tzv. „plynbudka“ na rohu dobřichovického parku, zatím však nedostali k návrhu žádné vyjádření. Starosta navrhuje tento bod nedovést nyní k jednoznačnému konci,  je třeba toto důkladně prodiskutovat, navrhuje uvést do usnesení, že zastupitelstvo projedná na pracovním zasedání možnosti, příp. odkoupení a poté toto projedná na veřejném zasedání. Pan David navrhuje, zda by obec nedostala dotaci na pomník padlých vojáků.

Zastupitelstvo bere na vědomí petici občanů, 1 se zdržel hlasování.

10.
ZřízenÍ věcného břemene k obecním pozemkům

V poslední době požádalo několik vlastníků rozvodných sítí, např. Český Telecom  nebo STP a.s. o zřízení věcného břemene k obecním pozemkům, které tvoří místní komunikace k uložení svých podzemních sítí. 

Zastupitelstvo schvaluje buď  majetkové převody nebo poskytnutí obecního majetku jako zástavu nebo půjčku a ručení obecním majetkem. Vlastníci těchto sítí, i když je většinou nemají zapsány jako věcná břemena v obecních pozemcích, začali nyní při rozšiřování nebo při změnách sítí uzavírání věcných břemen požadovat. 

Dr. Kratochvíl uvádí, že v zákoně o obcích není stanoveno, že zastupitelstvo schvaluje zřizování věcných břemen, konstatuje, že podá dotaz na Katastrální úřad, zda potřebují pro vložení věcných břemen souhlas zastupitelstva.  

11.
Diskuse, usnesení, závěr

Do diskuse se nikdo nepřihlásil.

Poté bylo konstatováno, že o jednotlivých bodech usnesení bylo již hlasováno v průběhu zasedání a starosta zasedání ukončil. 

Ing. Michael  Pánek

     starosta obce

Ověřuji správnost zápisu :
 Ing. D. Havlík            ………………………………..

  J. Neubert               …………………....................

U S N E S E N Í   21. zasedání zastupitelstva obce Dobřichovice,
konaného dne 28. června 2006 v sále MUDr. F. Fürsta v Dobřichovicích

Zastupitelstvo obce Dobřichovice :

1. Schvaluje :

a)   hospodaření obce za období leden - květen 2006

b)  přijetí dotace na akci „Cyklostezka v Tyršově a Karlické ulici v Dobřichovicích ve výši 986 000,- Kč s tím, že prostředky na spolufinancování budou kryty navýšením příjmů rozpočtu obce 

c) změnu rozpočtu obce spočívající v jeho navýšení o 4 mil. Kč. Navýšení výdajů obce bude kryto navýšením již schváleného úvěru na celkových 7,0 mil. Kč s tím, že uvedené prostředky budou použity na financování částí následujících akcí: rekonstrukce budovy základní školy v Raisově ulici a parkoviště, úprava prostoru před kostelem, chodník Tyršova a Karlická, spolufinancování stavby „Nástupního místa na cyklotrasu Green Way Praha – Vídeň“, jehož hlavní část je financována z prostředků PHARE, a na  zlepšení obslužnosti obchodní zóny.
d) že počet zastupitelů pro příští volební období bude 15.

e) prodej pozemku č. parc. 1267/13, zahrada, 372 m2 Společenství vlastníků domu č. p. 877 a 878 za cenu 500,- Kč/m2, přičemž prodejní cena bude placena v 16 čtvrtletních splátkách po dobu 4 let, tj. 16 x 11.625,- = 186 000,- Kč. Za nesplacenou část bude kupující ručit pozemkem a domem, resp. bytovými jednotkami. Obec nebude požadovat na nesplacenou část ceny úrok za podmínky, že kupující budou plnit termíny splátek. 

f) prodej pozemku č. parc. 1267/17 – zahrada, 702 m2 SBD Dobřichovice za cenu 500,- Kč/m2, přičemž prodejní cena bude zaplacena v 7 ročních splátkách po 50.000,- Kč, resp. poslední ze sedmi splátek 51.000,- Kč (celkem tedy 351 000,- Kč). Za nesplacenou část bude kupující ručit pozemkem a domem, resp. bytovými jednotkami. Obec nebude požadovat na nesplacenou část ceny úrok za podmínky, že kupující budou plnit termíny splátek.

g) odkup pozemku č. parc. 1267/14 – zahrada, 48 m2, od Pozemkového fondu ČR.
h) koupi pozemků č. parc. 698 (738 m2) a č. 700/2 (18 m2) do vlastnictví obce od  společnosti DOB-Invest a.s. za cenu 10,- Kč/m2. Zastupitelstvo pověřuje starostu podpisem kupní smlouvy na uvedené pozemky se společností DOB-Invest a.s.

i) odkup pozemku č. parc. 581/9 – ostatní plocha - jiná plocha, 13 m2 od Českého Telecomu, a.s. za odhadní cenu.

j) záměr prodeje dvou pozemků vzniklých rozdělením pozemku č.parc. 1295/88 za minimální cenu 1800,- Kč/m2.

k) znění smlouvy o spolupráci mezi Dobřichovicemi a městem Manhattan ve státě Kansas v USA a pověřuje starostu jejím podpisem.

2.
Bere na vědomí:

a) informaci o průběhu vyřizování žádosti obce Dobřichovice o udělení statutu města

b) petici občanů proti navrhovaným stavbám na pozemku č. parc. 2002 V Luhu a pověřuje radu dalším jednáním se společností PB Reality o možnosti směny uvedeného pozemku za pozemek náhradní. O této případné směně musí rozhodnout zastupitelstvo.

c) že rada obce bude rozhodovat o zřizování věcných břemen k obecním pozemkům, které jsou evidovány jako ostatní plocha – komunikace ve prospěch vlastníků podzemních sítí. 

          Ing. Petr Kaplan
   

 Ing. Michael Pánek 

        místostarosta obce            
        

      starosta obce
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