Zápis z jednání 7. zasedání zastupitelstva obce Dobřichovice,

konaného dne 8. září 2003 od 19,00 hod.

v sále MUDr. F. Fürsta v ul. 5. května č. 3
Zasedání se zúčastnilo  všech 15 členů obecního zastupitelstva dle prezenční listiny.

Dále bylo přítomno 17 občanů. 

Schůzi řídil starosta obce Ing. Michael Pánek.

Zapisovatelem  byl určen  Ing. Petr Hampl.

Ověřovatelé zápisu :  Mgr. Soňa Auská, Veronika Hyksová 

Návrh usnesení  :  Ing. Daniel Havlík, Ing. Jan Abel

Zápis z minulého zasedání byl opraven na základě připomínek Ing. Daniela Havlíka.  

Navržený program :
1. 
Přijetí úvěru od České spořitelny, a.s.

2. 
Projednání dalšího využití pozemků ve „Východní zóně“ 

3. 
Prodej pozemku 1780/2 o výměře 20 m²

4. 
Záměr prodeje pozemku č. parc. 1798 a části pozemku č. parc. 1786

5. 
Koupě spoluvlastnického podílu k pozemku č. parc. 834

6. 
Diskuze, usnesení, závěr

Návrh programu byl schválen všemi hlasy přítomných zastupitelů.    

1.  Přijetí úvěru od České spořitelny, a.s.

Starosta seznámil zastupitele s důvody žádosti o úvěr a s jeho využitím v případě, že bude přijat. Úvěr bude určen na částečnou úhradu oprav komunikací, stavby nového mostu, oprav kanalizace a rozšíření ČOV. U ČS je projednán úvěr do výše 6,0 mil Kč. Termín čerpání je nejpozději do 31.12. 2003. Konečný termín splatnosti úvěru je 20.12. 2008. Podle názoru obecní rady je přijetí úvěru rozumné pro zajištění prostředků na spolufinancování obou  projektů PHARE, kde musíme ještě složit 20% našeho spolufinancování. Pokud zastupitelstvo odsouhlasí přijetí tohoto úvěru je možné okamžitě podepsat smlouvu.

Finanční výbor v souvislosti s tímto bodem prezentoval svoji zprávu, v níž kritizuje současný stav zadlužení obce a podle názoru členů výboru nepřiměřenou investiční politiku obce. Závěrem této zprávy je stanovisko, že obec by měla v důsledku poklesu tzv. „opakovatelných příjmů“ po změně legislativy snížit míru investic a v maximální možné míře začít šetřit. Finanční výbor ve zprávě nedoporučil přijetí úvěru a zvýšení úrovně obecního zadlužení.
Starosta oponoval finančnímu výboru, že obec sice přišla o cca 20 milionů Kč pravidelných daňových příjmů, ale podařilo se jí na druhé straně získat dalších cca 43 mil. Kč z dotací, grantů a darů kromě opakovatelných příjmů. Co se týká úvěrů, byl by tento od ČS prvním, který by nebyl kryt odpovídajícím příjmem (jako např. příjem z pronájmu průmyslové zóny). Starosta dále zdůraznil, že je nutno se přizpůsobit novému způsobu financování a své úsilí směrovat na získávání dotací a to zejména těch, kde spoluúčast obce je max. 30%. To platí zejména na současné období, kdy existují dotační tituly směrované na obce postižené povodní. Co se týká úvěru od ČS, zdůraznil starosta jeho „překlenovací charakter“. S některými dotačními tituly, resp. zdroji financování jsme velmi často seznámeni až na poslední chvíli, musíme se o investici rozhodovat takřka ze dne na den. Nelze proto praktikovat dlouhodobé závazné plánování investic.
Ing. Kaplan připomněl, že investiční akce financované z Phare nelze v žádném případě přesouvat do příštího roku.

Mgr. Pelikánová se dotázala, je-li možno úvěr od ČS splatit předčasně. Starosta ji ujistil, že ano. 
Ing. Bezděk namítl, že pokud by měl úvěr sloužit pouze jako překlenovací na zajištění obecního spolufinancování projektů Phare (lávka a ulice 5.května), neměl by být na 5 let, ale na výrazně kratší dobu (5-6 měsíců), a to formou kontokorentního úvěru. Tímto způsobem by se pokrylo riziko případného výpadku na straně příjmů obecního rozpočtu, který by výdajové straně schváleného letošního rozpočtu mohl zabránit ve faktickém spolufinancování výše uvedených investičních akcí. Dále prezentoval svůj názor, podle něhož je získávání financí ex post pro obec značně nebezpečné. Starosta s jeho názorem nesouhlasil, podle jeho názoru je určitá míra rizika správná.
Na návrh Ing. D. Havlíka zastupitelstvo hlasovalo o tom, aby v přehledu hospodaření sestavovaném obcí byly vždy uvedeny i nezaplacené závazky. Pro bylo 9 zastupitelů, 1 proti, 5 se zdrželo hlasování.
Dále zastupitelstvo navrhlo pověřit finanční výbor a radu zpracováním střednědobého výhledu hospodaření obce na období 3 – 4 let s termínem vypracování do 30.11.  Zastupitelstvo o tomto bodu hlasovalo, 10 zastupitelů bylo pro, 5 proti.

Pro přijetí úvěru od České spořitelny za podmínek formulovaných v usnesení bylo 13 zastupitelů, proti přijetí úvěru hlasovali 2 zastupitelé.

2.  Projednání dalšího využití pozemků ve „Východní zóně“ 

a)
Pozemky areálu bývalého JZD

Starosta seznámil zastupitele s aktuálním stavem užívání pozemků č. parc. 1295/11 a části 1295/2, kdy pozemky, které jsou téměř ze 100% s asfaltovým povrchem, užívají nyní majitelé na nich umístěných hal. Neplatí žádný nájem a nejsou schopni se dohodnout o rozdělení pozemku na jednotlivé díly přiléhající k jednotlivým halám. Je potřeba rozhodnout zda tyto pozemky prodat nebo pronajmout. Vzhledem k tomu, že haly jsou zkolaudované a oni jsou jejich výhradními vlastníky bylo by podle názoru rady nejvhodnější tyto pozemky prodat. Starosta navrhl, aby návrh dělení provedla obec, tak aby byl návrh přijatelný pro všechny strany. Rada navrhuje pro pozemky kolem hal cenu 600 Kč/m², a pro pozemek, který je možno prodat samostatně, cenu 1200,- Kč/m². Pro srovnání, majitelé hal navrhovali pouhých 50 Kč/m². 

Dr. Hochová připomněla, že ochota k prodeji byla již v únoru 2002 s podmínkou, že bude vyřešena problematika příjezdu na pozemky.

Na návrh starosty zastupitelstvo hlasovalo o tom, že uloží radě, aby navrhla dělení uvedených pozemků včetně přístupových cest a jednala o prodeji s vlastníky hal.
Pro rozdělení parcel a prodej za minimální cenu  600  Kč/m² hlasovalo všech 15 zastupitelů.

b)     Zemědělské obecní pozemky parc. č.  1295/1, část 1295/2 ve východní zóně

Starosta informoval zastupitele o pozemcích parc. č.  1295/1, část 1295/2 ve východní zóně. Je možno uvažovat v dlouhodobějším výhledu vykoupit ostatní pozemky v této zóně, tak aby obec měla co nejvolnější ruce při jejich dělení a zasíťování. Ať už to bude jakkoli, starosta navrhl začít pracovat na zpracování projektu zasíťování tohoto území a zároveň pracovat na vyřízení ÚR pro obecní část těchto pozemků. Mělo by jít o jakýsi územní plán zóny. Následně je možné začít pracovat na stavebním povolení na sítě. Z pozemků, které se i tímto administrativním krokem výrazně zhodnotí, pak navrhl část prodat a výtěžek použít na vlastní zasíťování. Hodnota majetku obce v těchto pozemcích by se dle starosty neměla daným postupem snížit. Úbytek majetku v souvislosti s prodejem části pozemků bude kompenzován růstem tržní ceny zbývajících parcel ve vlastnictví obce. Část výdělku pak navrhuje použít na nějakou zajímavou stavbu v centru obce (např. rekonstrukci parku, dům pro učitele, položení povrchů na školním náměstí apod.). Studie zóny, kterou nechal pro základní představu zpracovat je po telefonické domluvě k nahlédnutí na obecním úřadě.

Na dotaz Dr. Hochové starosta upřesnil, že jde o cca 19 – 20 tis. m².

Podle starosty bude po zasíťování hodnota pozemků výrazně vyšší (ze současných 500 Kč/m² by měla vzrůst na minimálně  1200 Kč/m².
Zastupitelstvo schválilo zpracování územního plánu lokality východní zóna hlasy všech 15 zastupitelů.

c)
Další nemovitosti u kterých není jasno jak s nimi v budoucnu nakládat. 

Jedná se například o vilu Biskra. Tu má obec v ideálním spoluvlastnictví s paní Koderovou. Podle názoru rady by zastupitelstvo mělo rozhodnout zda zbývající polovinu koupit nebo zda svojí prodat. Budova chátrá, její výnosy jsou 102.470,- Kč ročně. Obecní polovina tedy činí 51.235,- Kč. Většina bytů zde má regulované nájemné. Lepším řešením je podle starosty prodat obecní polovinu a peníze použít např. na odkoupení ideální poloviny pozemku paní Kőrnerové (viz bod 5).  

Zastupitelstvo hlasovalo o tom, že pověří starostu, aby jednal s p. Koderovou o otázce sjednocení vlastnictví vily Biskry. Pro hlasovalo všech 15 zastupitelů.

3.  Prodej pozemku 1780/2 o výměře 20 m²

Při minulém zasedání zastupitelstva nebyla stanovena minimální cena prodeje tohoto pozemku o jehož koupi požádali manželé Chmelařovi. Starosta upřesnil, že jde o pozemek, který leží mezi jejich parcelou a obecní cestou směrem na Bukovku. V této souvislosti starosta vysvětlil určitou kategorizaci cen pozemků, kterou používá rada při návrhu kupní/prodejní ceny. Prvním typem pozemků jsou pozemky použitelné výhradně jako komunikace, u nich je cena stanovena na 48 Kč/m2. Dalším typem pozemků jsou pozemky využitelné pouze malým okruhem potencionálních kupců (majitelů sousedních pozemků) a pro jiné osoby jsou takřka bezcenné nebo pro ně mají výrazně nižší hodnotu. Jejich cena je navržena v rozmezí 500 – 600 Kč/m2. Konečně třetím typem pozemků jsou pozemky, u nichž je důsledně aplikován princip tržní ceny. Starosta se domnívá, že předmětný pozemek spadá do prostřední z uvedených kategorií.
Zastupitelstvo schválilo prodej za minimální cenu 500,- Kč/m2 všemi 15 hlasy.
4.  Záměr prodeje pozemku č. parc. 1798 a části pozemku č. parc. 1786

Starosta seznámil zastupitelstvo s žádostí pana Medřického, který by měl zájem o koupi pruhu pozemku č. parc. 1786 o výměře cca 800 m². Jedná se o pruh pozemku v poměrně prudkém svahu, který obepíná rovinný pozemek č. parc. 1788. Ten koupil p. Medřický před časem od obce za cenu cca 800 Kč/ m². Rada navrhuje po prohlédnutí místa prodat tento pozemek za cenu 150,- Kč/m2 s ohledem na to, že jde o pozemek jinak velmi těžko využitelný a lze jej i těžko zařadit do jedné ze tří skupin kategorizace uvedené v bodě 2.

Dále pan Medřický požádal obec o prodej pozemku 1798 o výměře 796 m2. Pozemek je v současné době pronajat. Rada doporučuje i tento pozemek prodat. Pozemek je bez přístupu a je v praxi využitelný jen pro pana Medřického a paní Kotrbovou, která má pozemek pronajatý.
Zastupitelstvo schválilo prodej části pozemku č. parc. 1786 cenu 150,- Kč/m². U pozemku 1798 schválilo prodej obálkovou metodou za minimální cenu 600 Kč/m² s tím, že o prodeji bude informována i paní Kotrbová . 
Pro prodej obou pozemků za uvedených podmínek je všech 15 zastupitelů.

5.  Koupě spoluvlastnického podílu k pozemku č. parc. 834

Starosta seznámil zastupitele se skutečností, že na obec se obrátil zástupce spoluvlastníka pozemku č. parc. 834 paní Kőrnerové s tím, že by měla zájem svoji ideální polovinu prodat, přičemž navrhuje cenu 1500,- Kč za m2.  Na tomto pozemku je umístěna budova školních dílen. Starosta seznámil zastupitele s názorem rady, která navrhuje pozemek koupit a nabídnout kupní cenu 1200 Kč/m². Na dotazy Dr. Hochové a V. Hyksové bylo upřesněno, že pozemek je zasíťován a jeho výměra je 3460 m2. Ing. P. Havlík zdůraznil, že pokud bude obec chtít pozemek koupit, mělo by být předem ujasněno jeho budoucí využití. RNDr. Kratochvíl zdůraznil komplikace v případě, že by obec pozemek koupit nechtěla a koupil by jej někdo jiný.
Koupi spoluvlastnického podílu pozemku č. parc. 834 schvaluje všech 15 zastupitelů.

6.  Diskuse, schválení usnesení, závěr.

Ing. Petr Havlík se tázal starosty, zda již byly vyplaceny obecní granty a pakliže ne, kdy k výplatě dojde. Starosta seznámil zastupitele s průběhem vyplácení grantů, kdy některé již byly vyplaceny, u zbylých se počítá s vyplacením do konce října 2003.
Starosta upozornil zastupitele na možnost koupě videokazety či CD s filmem o Dobřichovicích natočeném panem Lešovským, dále na možnost koupě publikace o povodních v naší obci a CD s fotografiemi povodní.

Ing. D. Havlík připomněl, aby bylo opraveno znění zápisu z minulého zastupitelstva tak, jak bylo na tomto zastupitelstvu schváleno. Ing. Pánek přednesl upřesněné znění.

Poté Ing. Daniel Havlík přečetl kompletní usnesení, o jehož jednotlivých bodech bylo již hlasováno v průběhu zasedání a starosta zasedání ukončil. 

       

        




       Ing. Michael  Pánek

                        
        




starosta obce

Ověřuji správnost zápisu :
………………………………..

………………………………..

U S N E S E N Í   7. zasedání zastupitelstva obce Dobřichovice,

konaného dne 8. září 2003 v sále MUDr. F. Fürsta v Dobřichovicích

Zastupitelstvo obce Dobřichovice :
1. Schvaluje :

a) Přijetí úvěru od České spořitelny, a.s. ve výši 6 mil. Kč na částečnou úhradu oprav komunikací, stavby nového mostu, oprav kanalizace a rozšíření ČOV.
b) Záměr prodeje pozemků č. parc. 1295/2 (zastavěná část) za minimální cenu 600,- Kč/m2 a č. parc. 1295/2 (volná část) za min. cenu 1200,- Kč/m2.

c) Zpracování zastavovacího plánu lokality „Východní zóna“

d) Minimální cenu pro prodej pozemku č. parc. 1780/2 o výměře 20 m2 (v lokalitě Bukovka) ve výši 500,- Kč/m2.
e) Záměr prodeje pozemku č. parc. 1786 o výměře cca 796 m2 za min. cenu 150,- Kč/m2.

f) Záměr prodeje pozemku č. parc. 1798 o výměře 796 m2 obálkovou metodou nejvyšší nabídce, přičemž minimální cena je stanovena na 600,- Kč/m2.
g) Záměr koupě spoluvlastnického podílu na pozemku č. parc. 834 (školní dílny) za cenu 1200,- Kč/m2.

h) Stanovení podmínek čerpání schváleného úvěru od České spořitelny, a.s. ve výši 6     mil. Kč takto :

Úvěr bude použit výhradně na krytí zpoždění v plánovaných příjmech obce, z těchto příjmů bude také splácen a přijetím úvěru se nezvýší výdajová strana rozpočtu.

Sjednaná splatnost úvěru bude rozložena do 5 let s možností předčasného splacení, případné následné využití volných prostředků nad rámec schváleného rozpočtu podléhá souhlasu zastupitelstva.
2. Ukládá :
a)
Radě obce ve zprávách o hospodaření obce předkládaných zastupitelstvu vždy zohlednit i případné dosud neuhrazené závazky obce.
b)
Finančnímu výboru zpracovat ve spolupráci s radou obce střednědobý finanční výhled obecního hospodaření na období 3 – 4 let a to do 30.11. 2003.
c)
Radě obce zpracovat návrh nového rozdělení pozemků č. parc. 1295/2 (bývalé JZD) včetně přístupových cest.
3. Bere na vědomí :

Zprávu finančního výboru o vývoji obecního zadlužení od roku 1998.
4. Pověřuje :
Starostu jednáním o případném sjednocení vlastnictví vily Biskry (dům č.p. 85 v Raisově ulici).
         Ing. Petr Kaplan
   

 Ing. Michael Pánek 

    zástupce starosty obce            
        

      starosta obce

